EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-31

[FIGURA DE PLANEAMIENTO |
- Modificacién Puntual de las NN.SS.

| DESCRIPCION |

- Modificacion Puntual de las NN.SS., en el dmbito de suelo urbano de la calle
Vista de los Angeles. Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Mojdcar.

| EMPLAZAMIENTO |
- Calle Vista de los Angeles, playa de Mojdcar, Mojdcar.

| TRAMITACION |
- Aprobacidn Definitiva: 26/07/2007 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicacién: B.O.P. 10/01/2008

|OBJETO - RESUMEN
- Modificar la ordenanza de aplicacién a la parcela de referencia permitiendo
el retranqueo a la calle Vista de los Angeles pase de 5 a 3 metros,
continuando inalterados los restantes pardmetros de adecuacion.

| CONTENIDO

- Publicacién B.O.P. n° 6, fecha 10/01/2008

- Copia certificacién del acuerdo de Pleno. Fecha 26/07/2007

- Copia del informe de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Almeria.

- Ordenanzas.

- Plano de situacién.

- Copia del informe juridico, registro de salida n° 5531, de fecha
19/07/2007.

OBSERVACIONES

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)
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B.O P de Almeria

que su resolucion se entenderé desestimado por silen-
cie administrativo y quedara expedita la via contenciosa
administrativa. Asimismo, contra el presente acuerdo
podra interponerse recurso contencioso-administrativo
directamente ante el orden jurisdiccional contencioso
administrative, el Juzgado de lo Contenciese Administra-
tivodeAlmeria, enelplazode DOS MESES, a contar desde
el dia siguiente a la publicacion del presente acuerdoe, ©
desde el dia siguiente a aquel en que se reciba la notifi-
cacion expresa del recurso de reposicidn o se produzca
la desestimacidn presunta del mismo, si se hubiere
interpuesto potestativamente.

En Mojacar, a 17 de diciembre de 2007,

LAALCALDESA, Rosa Maria Cane Montoya.

77108
AYUNTAMIENTODEMOJACAR'
ANUNCIO ¢

DONA ROSA MARIA CANO MONTOYA, ALCALDESA
PRESIDENTA DEL EXCMO, AYUNTAMIENTO DE
MOJACAR (ALMERIA),

HACE SABER: Que el Pleno del Ayuntamiento de Mo-
jacar, (Almeria), en sesion ordinaria celebrada el dia 28
de julio de 2007, aprobé definitivamente: fa Modificacion
Puntual de NN.SS. de Mcjacar, en el &mbito de suelo
urbano de C/ Vista de los Angsales, al ohjeto de modificar
la ordenanza de aplicacion U-3 en el parametro de retran-
quecs a viales, permitiendo que el retrangueo a la refe-
renciada Calle Vista de los Angeles pase de 5 a 3 metros,
continuando inalierados los restantes parametros de
ordenacion, segun dosumantacion técnica redactada por
el arguitecto Don Damian Flores Fuentes, quedandc el
texto definitive redactado con &l siguiente tenor literal:

“Apartado a) 1 del art. 34.3.5 “Condiciones de edifi-
cacién”

34.3.5 - Condicicnes de edificacion

a) Parceia edificable: La que tenga consideracion de
sotar con superficie neta minima de!

1. Para viviendas unifamilizres aisladas o adosadas:

- Parcela minima: 500 m? No obstante se respetaran
ias paroefaciones y segregaciones existentes debiéndo-
se acreditar éstas mediante prueba documental y previo
reconogimiento del Ayuntamiento.

- Ocupacion maxima: 30% en planta baja. Y en planta
afta el 75% de lo construido en planta baja.

- Namero de plantas: 2 plantas.

- Retranqueos: 3 metros a linderos y 5 metros a viales
con fratamiento de fachada en todo el perimetro, excepto
en el ambito de la Avanida de la Paratd con Calle Jade y
en Calle Vista de los Angeles, en el que se permite que
el retranqueo a viales sea de 3 metros en las dos plantas
de altura permitida.”

La citads Modificacion Puntuai de NN.§S., ha sido
inscrita en el Registro Municipa! de registros administra-
tivos de instrumentes de planeamiento del afic 2007, con

el nimerc 05 y en el folio 26, del Exomo. Ayuniamiania de
Mojacar, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Qrdenacion
Urbanistica de Andalucia.

Lo que se hace plblico para general conocimiento y
efectos.

En Mcjacar a 19 de Diciembre de 2.007.

LA ALCALDESA-PRESIDENTA, Rosa Maria Cano
Montoya.

53/08
AYUNTAMIENTODEPECHINA
EDICTO

£n virtud del acuerdo provisional adoptado por et Ayun-
{amiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia 20 de
noviembre de 2007, publicado edicto de aprobacién pro-
visionai en BOP n® 229 de 26 de noviembre y nc habien-
dose presentado reclamaciones, en cumplimiento de fo
dispuesto en e art. 17.3% v 17.4° del Real Decreto Legis-
tativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba eifexto
refundido de al Ley Reguladora de las Haciendas Loca-
les , se eleva a DEFINITIVA la modificacidn de las Orde-
nanzas resefiadas, publicandose a continuacién el texio
completo, entrando en vigor y siende de aplicacion a partir
del dia siguiente de su pubiicacién integra en el BOP.
Contra el citado acuerdo podrd interponerse recurso
Contencioso Administrativo, ante el Tribunat Superior de
Justicia de Andalucia con sede en Granada, a parlirde la
publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial de la
Provingia de Almeria en {a forma y Plazo que establecen
tas normas reguladoras de dicha jurisdiccion,

ORDENANZAFISCALREGULADORADE LATASAPOR
LA PRESTACION DEL SERVICIC DE SUMINISTRO DE
AGUA.

Articulo 1°-Fundamento y naturaleza,

Af amparo de lo previsto en e articulo 57, en relacion
a los articulos 15.1 y 16.1 del Real Decreio Legisiativo 2/
2004, de 5 de Marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Loca-
les, este Ayuntamiento acuerda impener |la Tasa por pres-
tacién del servicio de suministro de agua potable en e
municipio de Pechina con arreglo a los preceptos del
citado texto legal v disposiciones que lo desarroilan, y
aprueba la Ordenanza Fiscal reguladora de la misma.

Articulo 2° -Hecho imponible.

1.-Constituye ef hecho imponible de la Tasa:

a) La actividad muricipal, técnica y administrativa, ten-
dente a verificar la contratacion del servicio y el cumpli-
miento de las condicionas necesarias para aulorizar la
acometida a la red municipal de abastecimiento de agua.

b} La prestacion det servicio de abastecimiente domi-
ciliario de agua potable.

2.- Conforme lo establecido en el articulo 21.1.a) de la
Ley 2/2004 de 5 de marzo, Reguladora de las Haciendas
Locales, no estara sujeto a Iz tasa el abastecimiento de
agua en fuentes publicas.
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DONA MARIA DEL MAR MARTINEZ MARTINEZ, SECRETARIA DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR (ALMERIA).

CERTIFICQ: Que en la Sesion de caracter ordinaria, celebrada por el Pleno
Corporativo def Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria), el dia 26/07/2.007, se
adoptaron entre otros el siguiente acuerdo cuya parte dispositiva literaimente se
transcribe;

La Alcaldesa Presidenta, Sra. Cano, procede a explicar la propuesta que
se trae a Pleno previamente dictaminada favorablemente por UNANIMIDAD
por la Comisién Informativa de Urbanismo, cuya trascripcion literal es la
siguiente:

“PROPUESTA A LA COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO.

ASUNTO: APROBACIQN DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NN.SS. DE MOJACAR EN EL AMBITO DE SUELO URBANO DE C/
VISTA DE LOS ANGELES.

MUNICIPIO: MOJACAR.
PROMOTOR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR.

ARQUITECTO: DAMIAN FLORES FUENTES.

Visto el expediente tramitado por este Ayuntamiento con la finalidad de
aprobar la modificacion puntual de las NN.SS. de Mojacar en el ambito de
suelo urbano de C/ Vista de los Angeles, al objeto de modificar la ordenanza
de aplicacion U-3 en el parametro de retranqueos a viales, permitiendo que el
retranqueo a la referenciada Calle Vista de los Angeles pase de 5 a 3 metros,
continuando inalterados los restantes parametros de ordenacidn, segln
documentaciéon técnica redactada por el arquitecto Don Damian Flores
Fuentes.

Visto que mediante acuerdo del Pleno Corporativo en sesién de caracter
extraordinaria de fecha 26 de enero de 2.007, se aprobo INICIALMENTE la
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referida Modificacion Puntual de las NN.SS de Mojacar, publicada en el B.O.P
numero 031 del Martes 13 de Febrero de 2.007 con el nimero 1270/07 y en el
periédico La Voz de Almeria de fecha 19/02/07 en su pagina 135.

Visto el certificado de alegaciones de fecha 20 de marzo de 2.007 y n°
de Registro de Salida 1.775, en el que consta que no se han presentado
alegaciones dentro del plazo legalmente establecido.

Remitido el expediente completo a la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia, en cumplimiento de lo preceptuado en el
art. 31.2.C) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
gefAndalucia, para la evacuacion del informe previo preceptivo a la aprobacion

efinitiva.

Habiéndose recibido el referido informe preceptivo de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes, de fecha de Registro de Salida 02 de mayo de
2.007, el dia 09 de mayo de 2.007, registro de entrada n° 4.283, emitido en
sentido DESFAVORABLE, indicando que:

“1.- No se justifica las mejoras para el bienestar de la poblacion segun
establece el art. 36 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

2.- Segun planimetria consultada, sélo quedan por edificar dos sofares,
estando la mayor parte de los solares edificados desde la entrada en vigor de
las NN.SS cumpliendo el retranqueo obligatorio de 5,00 m. Por tanto no se
entiende que se modifique el planeamiento general para legalizar alguna
actuacion ilegal puntual, ya que, para los solares edificados cumpliendo
estrictamente la normativa supondria un agravio comparativo’”.

Visto el informe juridico obrante en el expediente emitido en sentido
FAVORABLE, cuyas conclusiones son las siguientes:

“ 1.- La aprobacién definitiva de la presente Modificacion Puntual de
NN.SS es competencia del Ayuntamiento de Mojacar de acuerdo con lo
establecido en los articulos 31.2,¢c) y 36.2,c) 1° de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia una vez ha sido emitido el
informe preceptivo del titular de la Delegacion Provincial de la Consgjeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

2.- Ef informe recibido el 09 de mayo de 2.007 {n° 4.283) es preceplivo
pero no vinculante para el Ayuntamiento si bien la resolucion que adopte el
Pleno Corporativo ha de motivarse.

3.- En cuanto a la motivacion que el Ayuntamiento encuentra para
apartarse del informe del Delegado de Obras Publicas se encontrarian entre
otras las siguientes:

a) Gran parte de las edificaciones existentes situadas a ambos lados de
la calle que se han ido construyendo a lo largo de los Gltimos 25 afios
tienen un refranqueo a viales de 3 metros, por tanto incumplen en
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su mayoria la Ordenanza U-3 que establece un retranquec de §
metros a viales.

Inicialmente contaban con un retranqueo de 5 metros pero cedieron
parte de la parcela para conseguir el ancho de 8 metros establecido
para la calle Vista de los Angeles, con lo cual en la actualidad
incumplen retranqueo a viales estando ahora las edificaciones a 3
metros del vial por el hecho de haber cedido parte de su parcela
gratuitamente al Ayuntamiento sin contraprestacion alguna.

Se corrige la situacion de fuera de ordenacion de aquellas
edificaciones que no cumplen el refranqueo actual de 5 metros.

Se logra una homogeneizacién en la alineacion de las edificaciones.

Se igualan derechos edificatorios ( en cuanto a ubicacion de la
construccion denfro de la parcela ) entre las edificaciones existentes
y los solares atn por edificar.

Se justifican las mejoras para el bienestar de la poblacion del art.
36.2 de la L.O.UA. se considera que la propuesta responde a la
realidad fisica edificatoria y se funda en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad publica urbanistica desarrollados en
el articulo 3 de fa L.O.U.A., manteniendose inalterables el resto de
parametros urbanisticos ( las edificabilidades y las densidades
preexistentes en la ciudad consolidada, conforme lo establecido en el
articulo 9 de la L.O.U.A. dentro del marco del citado articulo 3.

En situaciones idénticas la CPOTU emitié informes FAVORABLES a
las modificaciones puntuales del planeamienfo municipal que
seguidamente se relacionan:

En fecha 19 de mayo de 1999 ( Expte: 3913-DC ) recibido en el
Ayuntamiento el 24 de mayo de 1999 con registro n° 4.751 en el
ambito de la UA-2-1 (La Paratd) de Mojacar, promovido por
DANAIDE, S.A Y COSTA CALIDA, S.A. para la modificacién de la
ordenanza de aplicacién U-3 del P.E.R.I. de la UA-2-1 “L.a Paratd”
permitiendo que el retranqueo en planta baja frente a viales pase de
5 a 2 metros.

En fecha 11 de junio de 2001 ( Expte: 4749-DC ) recibido en el
Ayuntamiento el 13 de junio de 2.001 registro n° 5.805 en el ambito
de la UA-11 (Montafia Indalo}) de Mojacar, promovido por
SCHNELLER MOJACAR, S.L. para la modificacion de la ordenanza
de aplicacion U-3 permitiendo que el retranqueo en planta baja
frente a viales pase de 5 a 2 mefros.

Por lo que no se entiende que el mismo 6rgano urbanistico, para
modificaciones puntuales idénticas y en el mismo municipio pueda
establecer consideraciones diferentes. Olvida la Administracion autora
del informe el principio general de inadmisibilidad del *venire contra
factum” es decir que en ningan caso la Administracion puede ir contra



* BLAZA DEL AYUNTAMIENTC, 1 = TELE 980 615009 * 2AX; 950 475 200 * NAF PD404400-B

* 4638 ALMERIA)

ARINTAMIENTO DE MOJACAR

fiyuntamiento de

Mojacar aisTRe G saupg

CERTIFICACION
Acuerde Pleno del Ayuntamiento
26/07/2.007

Moi&car Pagina 4 de 4
h o

07

SECRETARIA
REF: LM.Chag.

sus propios actos en supuestos iguales. Sustancialmente este principio
se resume por la doctrina administrativa en el sentido de que va contra
sus propios actos quien ejerce un derecho en forma objetivamente
incompatible con su conducta anterior y que semejante pretension
resulta irrita al principio de buena fe y particularmente a la
exigencia de observar dentro del (trafico juridico un
comportamiento coherente.”

Como quiera que a este Ayuntamiento corresponde la aprobacion
definitiva de la presente modificacion puntual en virtud de lo dispuesto en el
articulo 31.1 de la LOUA.

Por todo cuanto antecede se propone al Pleno Corporativo la adopcion
del siguiente acuerdo:

PRIMERO: Aprobar DEFINITIVAMENTE la Modificacién Puntual de las
NN.SS. de Mojacar en el &mbito de suelo urbano de C/ Vista de los Angeles, al
objeto de modificar la ordenanza de aplicacién U-3 en el parametro de
retranqueos a viales, permitiendo que el retranqueo a la referenciada Calle
Vista de los Angeles pase de 5 a 3 metros, continuando inalterados los
restantes parametros de ordenacion.

SEGUNDO: Ordenar la publicacién en el B.O.P del texto integro de la
Modificacion Puntual de NN.SS. para su entrada en vigor en cumplimiento de
lo dispuesto en el art, 70.2 de la Ley 7/1.985, de 2 de abril Reguladora de las
Bases de Régimen Local.

TERCERO: Ordenar la remision del documento completo de la
Modificacién Puntual de las NN.SS. a la Consejeria de Obras Publicas en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 40 de la LOUA.”

Se somete a votacién el acuerdo, siendo aprobado por UNANIMIDAD
de los Sres. Concejales asistentes con nueve votos a favor (de los cuales,
cinco votos son del grupo PP, uno del grupo A-IZ, uno del grupo CEM, uno del
grupo PdAL y uno del grupo GIAL).

Y para que conste y surtan sus efectos oportunos, con la advertencia del
art. 206 del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento expido la presente
de orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa Presidenta, D® Rosa Maria
Cano Montoya, en Mojacar a siete de agosto de 2.007.




JUNTA DE RNDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial de Almeria

PTO 57/07 UQ 83

IRFORME

Ha tenido entrada en esta Delegacion ef expediente corresporidiente a'1a Modificacion de” Nerfias
Subsidiarias de Mojacar en el ambito de la calle Vista de los Ange?es, promovide por el Ayuntamiente para
que se emita el informe previsto en el art.31,2.C de ia Ley 7/2.002 17 de Diclembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (publicada el 31.12.02 en el BOJA n®154.4).

I, OBJETO Y DESCRIPCION
Ei objeto del expediente que se analiza es modificar los retranqueos que establece la ordenanza de
aplicacion en la C/ Vista de los Angeies, pasando de 5,00 m. a 3,00 m,

i, VALORACION

No se justifica las mejoras para el bienestar de [a poblacidn segun establece el art, 36 de |a Ley
772002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Segun planimetria consuttada, solo quedan por edificar dos solares, estando la mayor parte de las
solares edificados desde la entrada en vigor de las Normas Subsidiarias cumpliendo el retranqueo obligatorio
de 5,00 m. Por fanto, no se entiende que se modifique el planeamiento general para legalizar alguna
actuacion ilegal puntual, ya que, para los solares edificados cumpliendo estrictamente la normativa supondria
un agravio comparativo.

La modificacidn planteada no afecta a la ordenacién estructural, por lo que fa competencia para su
aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento previo informe de la Consejeria competente en materia de
urbanismo {art.31,2.C en relacion con e 362. ¢ 1° de la Ley 7/2.002 17 de Diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, publicada el 31.12.02 en el BOJA N° 154 .4)

Corresponde af titular de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
de la Junta de Andalucia en el mbito provincial de su competencia informar, tras la aprobacién provisional o
acuerdo municipal que proceda tras la informacion publica y la emisién de informes y dictdmenes
preceptivos, fos instrumentos de Planeamiento Urbanistico ¥ sus innovaciones cuya aprobacién definitiva sea
de competencia municipal en desarroifo del art. 31.2.C y 32,1 3° de la LOUA fart. 14. 2.b. del Decreto
220/2.006 de 19 de diciembre publicado en el BOJA n® 10 de 15 de enero de 2.007),

En base a lo anteriormente expuesto y por Ia competencia atribuida en el citado art. 14, 2.5, del
Decreto 220/2.006 se informa desfavorablemente |2 presente Madificacion de fas NN.SS. de Mojacar

Almeria, 25 de abril de 2007

o ,-s- d
ey | Ot /f

Mg Luis Caparros Miron
iy, ;“wf P

NP

C/Hermanos Machade, 4 - 6* plania. 04004 Almeria. Telf. 950/011200. Fax 9504011217
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE MOJACAR
CALLE VISTA DE LOS ANGELES. SUELO URBANO

Sitvacion: CALLE VISTA DE LOS ANGELES , MOJACAR — (ALMERIA)
Promotor: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MosACAR
Arquitecto: DAMIAN FLORES FUENTES

agosto 2006
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La presente Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Mojacar, se redacta a instandas

del Exerno. Ayuntamiento de Mojacar.
PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente en el momento de la redaccion de este documento son las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento de Ambito Municipal de Mojacar, con Aprobacion Definitiva el 29 de mayo de

1987 y 23 de diciembre de 1987.
NORMATIVA Y LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE

La redaccion, tramitacién y desarrollo de la presente Modificacién Puntual de las NN.SS. de Moja-

en io especificado en las Normas, Leyes y Reglamentos siguientes:

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Mojacar,

Ley 6/98, de 13 de abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones.

Ley 7/2002, de 7 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.
Reglamento de Planeamiento Urbanistico R.D. 3.159/1978, de 25 de agosto.

Reglamento de Gestion Urbanistica R.D. 2.187/1978, de 23 de junio.
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Los terrenos objeto de la Modificacién Puntual que nos ommﬁcadcs-femeéueb Ur-

bano.

El ambito de la modificacion comprende la totalidad de fas propiedades con alineacion a la calle
Vista de los Angeles, segtin fas condiciones descritas en el parrafo siguiente. Tiene por objeto modificar
fa Order-ranza 2 {punto 34.3 de las NN.SS) Norma particular de la Zona U-3 Ensanche Semiextensivo
y més concretamente el Apartado 34.3.5. correspondiente a las condiciones de Edificabilidad en lo re-

lativo los retranqueos de 5 metros a viales.

Se pretende la modificacién de los parametros de retranqueo a viales, pasando la distancia actual

de 5.00 metros a 3,00 metros, manteniendo inalterables el resto de pardmetros definidos en la citada
OILIGENCIA: La pongo yo, el secretario para hacer Consias que

o oeide
- la presonig th aonia NQFE“*‘ cia haosido
orahada N‘ l nor ol Avunismien

ordenanza.

rando que se trata de una modificacién cuando no se pretenda la al %a -

ordenaci6n estructural del planeamiento general.
1o

Asimismo, el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, en su articulo do 4, contempla
la revision del planeamiento general, considerando gue se trata de una modificacion, cuando dicha alte-

racion conlleve cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo,

La presente modificacion se ajusta a lo dictado en los articulos citados, no suponiendo la adopcion
de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio. ni alteracion del modelo

territorial de las vigentes Normas que afecte a circunstancias de caracter econémico o demografico de

relevancia. OMIGENCIA: La ponm yo, el secretario para hacer C0nsnr qug
la e s Jogum gntaniom ol oo aoshte
Tampoco se origina aumgie: dg chpaaon dé'r "éE o.resp tm de o Preveg}mam tas NN.SS, de Mo-
o to Pieno en sesion de fechs .. ; RN -
jacar.
Mojécar, a.ﬂ»_de AGEYO de. 200

No se ocasionan periuicios, ni se alteran las EbRd@ieishreide ordenacion de las parcelas colindantes

que no cumplan con lo mencionado en el apartado anterior,
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El vial que centra este documento, presenta un desarrolio irregular en el tiempo. con inmuebles

construidos a lo largo de un intervalo de mas de 25 afos.

A lo largo de este periodo de tiempo se ha adecuado el ancho de la calle a los 8,00 metros dis-
puesto de las NN.SS. de Mojacar ganado hasta 2 metros a lo largo de cada lado, cedidos de las parcelas
con alineacién a este vial, por lo gue parece logico disminuir los 5,00 metros de retranqueo a vial a los

3,00 metros propuestos.

Por otro lado, muchas de las viviendas existentes normalizarian su situacién urbanistica, lo que po-

sibilitara que cualquier actuacion posible sobre las mismas se realice dentro de la legalidad.

Por ltimo, la solucién que se propone conseguird en gran medida la homogenizacién las “facha-

das” de la calle Vista de los Angeles. que en fa actualidad se muestra notabARENFABARRRGEL DE MOJACAR
REGISTRO DE ENTRADA

Por todo lo anterior, se solicita un nuevo apartado en la Ordenahza—a—mﬁﬁﬁtemﬁb%da?hs«m

parcelas con alineacion a la Calle Vista de tos Ange|es en el que se fije como retranqueo a este vial 3.00

metros.

91 y siguientes del Reglamento de Planeamiento
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SERVICIOS JURiDlCOS.

EXPEDIENTE: APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DE NN.SS EN EL AMBITO DE SUELO URBANO DE C/ VISTA DE
LOS ANGELES.

MUNICIPIO: MOJACAR.

PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE MOJACAR.

ARQUITECTO: DAMIAN FLORES FUENTES.

Informe que se emite por esta letrada en cumplimiento de lo dispuesto
en el art. 4 del R.D.Uy 172 del R.O.F, con base en los siguientes.

INFORME DE APROBACION DEFINITIVA

Exammado el informe de la Delegacion Provincial de Almeria de la

‘Conésejerla .de Obras Publicas y Transportes, recibido en este Ayuntamiento el
»*09-B5 2.007 y registrado de entrada con fecha 99 de mayo de 2.007 y n°® 4.283,

en relaCJon con el expediente de referencia, se informa lo siguiente:
-4

-
St

1.- Antecedentes.

En fecha 26 de enero de 2007 se aprueba inicialmente por el Pleno
Corporativo de este Ayuntamiento la Modificacion Puntual de NN.SS. de
referencia, publicandose en el B.O.P. de Almeria n° 31 de fecha 13 de febrero
de 2007 y en el periédico “La voz de Almeria” de 19 de febrero de 2.007 .

En fecha 20 de marzo de 2.007 ( n® 1.775 ) se emite certificado por la
Secretaria General del Ayuntamiento sobre el resultado de la exposicion
publica en el que se hace constar que no se han formulado alegaciones.

En fecha 09 de mayo de 2007 (n° registro 4.283) informe de la
Delegacion Provincial de Almeria de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, indicando que:

“1.- No se justifica las mejoras para el bienestar de la poblacién segun
establece el art. 36 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.
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2.- Segun planimetria consultada, solo quedan por edlf/car dos solares
estando la mayor parte de los solares edificados desde la entrada en
vigor de las NN.SS cumpliendo el retranqueo obligatorio de 5,00 m. Por
tanto no se entiende que se modifique el planeamiento general para
legalizar alguna actuacién ilegal puntual, ya que, para los solares
edificados cumpliendo estrictamente la normativa supondria un agravio
comparativo’.

* NLF P-0406400-8

2.- Justificacion de la modificacion Puntual de NN.SS.

Se considera justificada la propuesta, de acuerdo con la valoracion
técnica reflejada en el informe emitido por el Arquitecto Municipal en fecha
06/09/2.006 n° 7.183 considerando que:

- El vial que centra el objeto de la modificacion presenta un desarrollo
irregular en el tiempo con inmuebles contruidos a lo largo de un intervalo
de mas de 25 afios.

* TELR: 950 615 009 * FAX: 950 475 200

tAZA DEL AYUNTAMIENTO, 1

7
C’éstas edificaciones situadas a ambos lados del vial [nicialmente
dontaban con un retranqueo de 5 metros pero cedieron parte de la

garcela para conseguir el ancho de 8 metros establecido para la calle

&Mista de los Angeles, con lo cual en la actualidad incumplen retranqueo a

“viales estando ahora las edificaciones a 3 metros del vial por el hecho de

haber cedido parte de su parcela gratuitamente al Ayuntamiento sin

contraprestacion alguna.

* 04638 (ALMER|

-Se corrige la situacion de fuera de ordenacion de aquellas edificaciones
que no cumplen el retranqueo actual de 5 metros.

-Se logra una homogeneizacién en la alineacion de las edificaciones.

AYUNTAMIENTO DE MOJACAR

-Se igualan derechos edificatorios ( en cuanto a ubicacion de la
construccién dentro de la parcela ) entre las edificaciones existentes y
los solares aun por edificar.

3.- Informe.
A la vista del informe emitido por el Delegado Provincial de Obras

Publicas el 25 de abril de 2.007 ( recibido el 09/05/2.007 n°® 4.283 ) se informa
lo siguiente:



fyuntamiento de
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1. La figura de planeamiento aplicable son las NN.SS. de &mbito Municipal,

aprobadas definitivamente en C.P.U. de fecha 29 de mayo y 23 de
diciembre de 1987.

2. Se pretende la modificacion de la Ordenanza U-3 de aplicacion en la
parcela de suelo urbano segun clasificacion establecida en la aprobacion
definitiva de las NN.SS. de Mojacar de 1.987 en su apartado de
retranqueos a viales, pasando de 5 a 3 metros quedando
suficientemente justificado el ejercicio del jus variandi de la Corporacion
Municipal en los siguientes aspectos:

* N.LF P-0406400-8

a) Gran parte de las edificaciones existentes en esa calle tienen
un retranqueo a viales de 3 metros. Inicialmente contaban con un
retranqueo de 5 metros pero cedieron parte de la parcela para
conseguir el ancho de 8 metros establecido para la calle Vista de
los Angeles, con lo cual en la actualidad incumplen retranqueo a
viales estando ahora las edificaciones a 3 metros del vial por el
hecho de haber cedido parte de su parcela gratuitamente al
Ayuntamiento sin contraprestacion alguna.

© FAX: 950 475 200

* TELF.: 950 615 009

b) Se corrige la situacion de fuera de ordenacion de aquellas
edificaciones que no cumplen el retranqueo actual de 5 metros.

c) Se logra una homogeneizacion en la alineacion de las
edificaciones.

z
o
e
fat
&

d) Se igualan derechos edificatorios ( en cuanto a ubicacién de la
construccion dentro de la parcela ) entre las edificaciones
existentes y los solares aun por edificar.

* 04638 [ALMERIA)

3. En cuanto a que no se justifican las mejoras para el bienestar de la
poblacion del art. 36.2 de la L.O.U.A. se considera que la propuesta
responde a la realidad fisica edificatoria y se funda en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica
desarrollados en el articulo 3 de la L.O.UA., manteniendose
inalterables el resto de parametros urbanisticos ( las edificabilidades
y las densidades preexistentes en la ciudad consolidada, conforme lo
establecido en el articulo 9 de la L.O.U.A dentro del marco del citado
articulo 3.

i

AYUNTAMIENTO DE MOJACAR

4. No podemos olvidar que en situaciones idénticas la CPOTU emitid
informes FAVORABLES a las modificaciones puntuales del
planeamiento municipal que seguidamente se relacionan:
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- Enfecha 19 de mayo de 1999 ( Expte: 3913-DC ) en el ambito de
la UA-2-1 (La Paraté) de Mojacar, promovido por DANAIDE, S. Ay
COSTA CALIDA, S.A. para la modificacion de la ordenanza de
aplicacion U-3 del P.E.R.l. de la UA-2-1 “La Parata” permitiendo
gue el retranqueo en planta baja frente a viales pase de 5 a 2
metros.

- En fecha 13 de junio de 2001 ( Expte: 4749-DC ) en el ambito de
la UA-11 (Montafia Indalo) de Mojacar, promovido por
SCHNELLER MOJACAR, S.L para la modificacion de la
ordenanza de aplicacién U-3 permitiendo que el retranqueo en
planta baja frente a viales pase de 5 a 2 metros.

Por lo que no se entiende que el mismo o6rgano urbanistico, para
modificaciones puntuales idénticas y en el mismo municipio pueda

~ establecer consideraciones diferentes. Olvida la Administracién autora
" del informe el principio general de inadmisibilidad del “venire contra
- factum” es decir que en ningln caso la Administracién puede ir contra
sus propios actos en supuestos iguales. Sustancialmente este principio
se resume por la doctrina administrativista como que “va contra sus
propios actos quien ejerce un derecho en forma objetivamente
«“incompatible con su conducta anterior y que semejante pretension

-~ _«"resulta irrita al principio de buena fe y particularmente a la

exigencia de observar dentro del trafico juridico un comportamiento
coherente.”

CONCLUSIONES.

1.- La aprobacion definitiva de la presente Modificacion Puntual de
NN.SS es competencia del Ayuntamiento de Médjacar de acuerdo con lo
establecido en los articulos 31.2,c) y 36.2,c) 1° de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia una vez ha sido emitido el
informe preceptivo del titular de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia.

2.- El informe recibido el 09 de mayo de 2.007 ( n° 4.283 ) es preceptivo
pero no vinculante para el Ayuntamiento si bien la resolucion que adopte el
Pleno Corporativo ha de motivarse.
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3-.- En cuanto a la motivacion que el Ayuntamiento encuentra para
apartarse del informe del Delegado de Obras Publicas se encontrarian entre
otras las siguientes:

a) Gran parte de las edificaciones existentes situadas a ambos
lados de la calle que se han ido construyendo a lo largo de los
Gltimos 25 afios tienen un retranqueo a viales de 3 metros, por
tanto incumplen en su mayoria la Ordenanza U-3 que
establece un retranqueo de 5 metros a viales.

Inicialmente contaban con un retranqueo de 5 metros pero
cedieron parte de la parcela para conseguir el ancho de 8 metros
establecido para la calle Vista de los Angeles, con lo cual en la
actualidad incumplen retranqueo a viales estando ahora las
edificaciones a 3 metros del vial por el hecho de haber cedido
parte de su parcela gratuitamente al Ayuntamiento sin
contraprestacion alguna.

b) Se corrige la situaciéon de fuera de ordenacion de aquellas
edificaciones que no cumplen el retranqueo actual de 5 metros.

c) Se logra una homogeneizacion en la alineacién de las
edificaciones.

d) Se igualan derechos edificatorios ( en cuanto a ubicacion de la
construccion dentro de la parcela ) entre las edificaciones

existentes y los solares aun por edificar.

e) Se justifican las mejoras para el bienestar de la poblacion del
art. 36.2 de la L.O.U.A. se considera que la propuesta responde a
la realidad fisica edificatoria y se funda en el mejor cumplimiento
de los principios y fines de la actividad publica urbanistica
desarrollados en el articulo 3 de la L.O.U.A., manteniendose
inalterables el resto de parametros urbanisticos ( las
edificabilidades y las densidades preexistentes en la ciudad
consolidada, conforme lo establecido en el articulo 9 de la
L.O.U.A dentro del marco del citado articulo 3.

f) En situaciones idénticas la CPOTU emitié informes
FAVORABLES a las modificaciones puntuales del planeamiento
municipal que seguidamente se relacionan:

En fecha 19 de mayo de 1999 ( Expte: 3913-DC ) recibido en el
Ayuntamiento el 24 de mayo de 1999 con registro n® 4.751 en el
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ambito de la UA-2-1 (La Paratd) de Mojacar, promovido por
DANAIDE, S.A'y COSTA CALIDA, S.A. para la modificacion de la
ordenanza de aplicacion U-3 del P.E.R.l. de la UA-2-1 “La Parata”
permitiendo que el retranqueo en planta baja frente a viales pase
de 5 a 2 metros.

- En fecha 11 de junio de 2001 ( Expte: 4749-DC ) recibido en el
Ayuntamiento el 13 de junio de 2.001 registro n°® 5.805 en el
ambito de la UA-11 (Montafia Indalo) de Mojacar, promovido por
SCHNELLER MOJACAR, S.L para la modificacién de la
ordenanza de aplicacion U-3 permitiendo que el retranqueo en
planta baja frente a viales pase de 5 a 2 metros.

Por lo que no se entiende que el mismo érgano urbanistico, para
modificaciones puntuales idénticas y en el mismo municipio pueda
establecer consideraciones diferentes. Olvida la Administracion
autora del informe el principio general de inadmisibilidad del “venire
contra factum” es decir que en ningln caso la Administracion puede
ir contra sus propios actos en supuestos iguales. Sustancialmente
este principio se resume por la doctrina administrativista en el sentido
de que va contra sus propios actos quien ejerce un derecho en
forma objetivamente incompatible con su conducta anterior y
que semejante pretension resulta irrita al principio de buena fe y
particularmente a la exigencia de observar dentro del trafico
juridico un comportamiento coherente.

Este es el dictamen juridico que se emite por esta letrada y que se

somete a otra opinion juridica mejor fundada en derecho.

En Mojacar a 18 de’julio de 2007.

La Letrada






