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- Publicacién B.O.P., n° 95, de fecha 20/05/1998.
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OBSERVACIONES
Las NNSS vigentes se conforman con la documentacion con A.D. 29/05/1987 vy la
"Documentacién complementaria a la que fue objeto de aprobacién definitiva por la

Comision Provincial de Urbanismo de fecha 29/05/1987" que tuvieron aprobacién
definitiva el 23/12/1987.

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)
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EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL
DE ALMERIA

SERVICIO DE OBRAS PUBLICAS
ifegociado de Otros Planes

ANUNCIO

Encontrandese totalmente terminada y liqui-
dada la obra denominada: “Instalacion eleva-
dora de agua en Finana"”, incluida en Presu-
puesto Ordinario, realizada por el contratista:
Antonio Gomez Pomares, 'S.A., con domicilio
en Almeria, calle Crta. Sierra Alhamilla, s/n.

Y procediendo la devolucion de la fianza
definitiva, constituida por el mismo para res-
ponder de dicha obra, se hace publico, para
genera}l conocimiento y de Entidades Oficiales,
por si existiesen reclamaciones contra el mis-
mo, las interpongan ante esta Excma, Diputa-
cién Provincial, durante el plaze de QUINCE
dias habiles, contados a partir de! siguiente,
también habil, al en que se publique el pre-
sente anuncio, todo ello de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 88 del Reglamento
de Contratacion de Jas Corporaciones Locales
de 9 de Eneroc de 1953

En la ciudad de Almeria, a 22 de Enero
de 1988,

EL PRESIDENTE, P.D. EL DELEGADO DE
OBRAS PUBLICAS, José J. Céspedes Sanchez.
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EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL
DE ALMERIA

SERVICIO DE OBRAS PUBLICAS
Negoclado de Planes Provinciales

ANUNCIO

Encontrandose totalmente terminada y liqui-
dada la obra denominada "C. P. de Oria a la

Rambla de Albox", nam. 37 del Pian de 1978,
realizada por el contratista: D. Francisco Alar-
<on Buendia, con domicilio en Nora (Murcia},
calle Mayor n.* 22

Y procediendo la devolucion de la fianza
definitiva, constituida por el mismo para res-
ponder de dicha obra, se hace piblico, para
general conocimiento y de Entidades Oficiales,
por si existiesen reclamaciones conira el mis-
mo, las interpongan ante esta Excma. Diputa-
cion Provincial, duranie el plazo de QUINCE
dias habiles, contados a partir del siguiente,
también habil, al en que se publique el pre-
sente anuncio, todo ello de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 88 del Reglamento
de Contratacion de las Corporaciones Locales
de 9 de Enero de 10853,

'En la ciudad de Almeria, a 16 de Noviem-
bre de 1987.

EL PRESIDENTE, P.D. EL DELEGADO DE
OBRAS PUBLICAS, José J. Céspedes Sanchez.
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JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Obras Pdablicas y Transportes
BELEGACION PROVINCIAL — ALMERIA

CPU 1228

Reunida ta Comisidn Provincial de Urbanis-
mo de Almeria en sesidon celebrada e! dia 23
de diciembre de 1987.

VISTO el expediente instruido por la Dele-
gacion Provinciai de Obras Pablicas v Trans-
poertes, relative a la Resolucion adoplada por
esta Comision, de techa 29 de mayo de 1987,
que aprobd definitivamentz las NORMAS SUB-
SIDIARIAS OE PLANEAMIENTO DE MOJACAR,
suspendiendoe algunos extremos v establecien-
do determinadas condiciones a cumplit, del
que se did cuenta a la Ponencia Técnica en
su reunién de trabajo drﬁ fecha 22 de diciem-
bre de 1987. :



RESULTANDO que en la parte digposiiiva
de la mencionada resolucion de 2% de mayo,
tres da los puntos en ella contenidos reque-
rian una decumentasion complementaria a la
da tas Normas aprobadas, siendo dichos pun-
tos log siguientes:

pPunto 2.— Suspender el Suelo Urbanizable
contemplado en las Normas hasta tanto se jus-
tifique su clasificacion.

Punto 4.4 Necesidad de ajustar en su deli-
m'tacion y normativa el suelo urbanizable, a
lo previsio en 2l Plan Especial de Protecciom
del Medio Fisico de ta Provincia de Afmeria.

Punto 5.°— Reflejar en piano el deslinde de
la zona maritimo terreslre, declarando fuera de
ordenacion los edificios que existan dentro de
la misma, cualquiera que sea su uso © finali-
dad, con las salvedades y a resultas del desa-
rrofio del Plan Especial de la Zona Costera.

CONSIDERANDO qu2, en cuanto al suelo
urbanizable, la documentacion presentada pcr
el Ayuntamiento justifica el dimensionamianto
proyectado de esie suelo, tanto en lo que s2
refiera al rumero de viviendas estimado como
a la disponibilidad de agua.

CONSIDERANDO que, para garantizar Ja
depuracion de las aguas residuales, €s nece-
cario gque los Planes Parciales que desarrollen
en su digios ssctores nlms. 1, 7 y 12, contem-
plen tas depuradoras como sistemas locales,
2 los efectos de cesion del sueloy gjecucion
de las obras.

CONSIDERANDO que, en relacion con &
adecuacién de las Normas a Jas previsiones
de! Plan Especial de Proteccion del Medio Fi-
s'co se piantean los siguientes extremos:

A) La Unidad de Actuacion ntm. 6 resulta
sfectada. 'on zona de borde, por el mencicnado
P EP.M. Fisico, siendo su extension superficial
de escasa entidad.

B} Asimismo, el sector 1 de suelo urbani-
sable resulta afectado también por fa gelimita-
cién dal tan reiterado Plan Especial de Protec-
s'én del Medio Fisico.

Filo no obstante, y en ambog Casos, se
entiende que son supuestos claramente subsu-
mibles en la propia Normativa del PEPMF, se-
qun establece en su Titulo 1, Naturaleza y Am-
h'to del Plan, apartado 4.6.

G) Finalmente, y por lo que se refiere al
Sector 14. se encuenira incluida en su tetali-
Aad dantro de los limitas del PEPMF.

CONSITERANDO que la superficie minima
prevista de delimitacion de Sectores es insu-
ficiente.

CCNESITERANDO que no se ha emitido por
ta Corfederacién Hidrografica e] informe re-
querido en su dia, paro que no obstante ello,
y en cumplimiento de la vigente Ley de Aguas
y de Dominio Plblico Hidrautico, debe el Ayun-
tamierto delimitar la zona de policia de las
ramblas que discurren por su término.

CONSIDERANDO quz se ha procedido a
reflejar debidamenta, en plano al efecto, el
deslindz d=2 la zona marftimo terrestre.

VISTOS la Ley del Suelo v Reglamentos que
la desarrcilan, asi como el Decreto 194/1983,
de 71 deo sestiembre, de la Consejeria d= la
Presidencia, por 2] que se regula el ejercicio

per los o0rgancs urbanislicos oo e WJunia
Andalucia, de las compeiencias en materia de
urbanismo.

En consecuencia con todo o anterior, la
Comisién acordé adoptar la siguiente

RESOLUCION:  L.—Aprobar definitivamente
el suelo urbanizable de las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento Municipal de Mojacar en
los siguientes términos:

1.-—Mantener et Sector 1, tai como figura
en la documentacion de dichas Normas, intro-
duciendo a ese efecto ia alteracion del limite
del P.EP.MF., en virtud de las propias deter
minaciones que permite la Normativa de dicho
Plan en su Titulo |, aptdo. 4.6, sometiendo en
su dia e] Plan Parcial que desarrolie dicho
Sector a informe de la Agencia del Medio Am-
biente, a fin de que se garantice coma ZON&
de amortiguacion el limite del mismo con el
Pian Especial mencionado.

2 _tas estaciones depuradoras previstas
en los Sectores 1, 7 y 12, se consideran siste-
mas locales de las Normas, y asi habran de
contemplarse en los planes parciales gue los
desarrollen, a efectos de cesién de suelo vy
gjecucion de las obras.

3.—ta superficie minima para la delimita-
cién de sectores habra de ser de 7 has.

1i.— Se deniega la aprobacion del Sector 14
de las Normas, por ‘encontrarse totalmente in-
cluido dentro de los limites del PEPMF., en
su espacio protegido C.8.7, Sierra Cabrera.

It} — Se aprueba la U. A. 6, tal como figura
en la documentacion de las Normas, alterando
los Kmites del P.EPMF., en base a lo deter-
minado por la Normativa de este Pian, en su
Titulo 1, aptdo. 46.

W — EI ‘Ayuntamiento debera delimitar la
zona de policia de tas ramblas que discurren
por su término municipal, y que puedan resul-
tar atectadas por el desarrollo de las Normas,
de acuerdo con lo establecido en la vigente
Ley de Aguas y su Regiamenio de Dominio
Pablice Hidraulico.

Contra ta presente resolucion y de confor-
midad con et art. 16 det Decreto 194/83 y arth-
culo 233 del T. BR. Ley del Suelo, cabe Recurso
de Alzada ante el Consejero de Obras Piblicas
y Transpories, por conducto de la Delegacion
Provincial en Almeria, calle Hermanos Macha-
do num. 4 -6 planta, en plazo de quince dias
contados a partir de la publicacién de la pre-
sente en el Boletin Oficial de ta Provincia.

Almeria, 23 de diciembre de 1987.

EL SECRETARIO DE LA COMISION, firma
itegible.

ve B EL PRESIDENTE, firma ilegible.
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JUNTA DE ANDALUCIA
Consejeria de Obras Puablicas y Transportes
DELEGACION PROVINCIAL — ALMERIA

CPU 1092

Reunida la Comision Provincial de Urbanis-
mo de Almaria en sesién celebrada el 23 de
diciembre de 1987.
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B.0C.P. de Almeria

Administracién Municipal
2856/98
AYUNTAMIENTO DE MOJACAR

EDICTO

0. Juan Garcia Flores, Alcalde-Presidente def Exemo. Ayuntamiento

de esta Ciudad de Mojacar {Almeria),

HACE SABER: Que pot Resolucidn de esta Alcaldia dictada con fecha

7 de Abril de 1598,

HE RESUELTO:

Que se publique el texto integro de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Urbanistico de Mojésar, que fueron aprobadas definitivamente por

1a C.P.\J, en fechas 29 de Mayo de 23 de Diciembre de 1387,
Lo que se hace publico para general conocimiento.
Mojécar, a 15 de Abrit de 1998,

EL ALCALDE-PRESIDENTE, Juan Garcia Flores.
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GENERALIDADES

1.- Objeto

Las presentes Normas Subsidiarias tienen por objeto clasificar suelo en
urbano, apto para la urbanizacién o urbanizable, delimitando el &mbito de
cada dédichas clases de suelo, estableciendo la ordenacian del suelo urbano
y de las &reas aptas para la urbanizacidn que integran el suelo urbanizable
y fijando las normas de proteccidn del suelo no urbanizable,

2.- Ambito territorial

Ef drmbito territorial de las presentes Normas Subsidianas se extiende a
ja totalidad del ténmino municipal de Mojacat, provincia de Almeria,

3.~ Vigencla y Revision )

Las presentes Normas Subsidiarias tendran vigencia indefinida.

La revision de las mismas se producid cuando concurra cualquiera de
las circuntancias siguientes:

- Que hayan traniscurrido 10 afios desde sy aprobacion definitiva

- Que 1a ocupacién de suelo urbano alcance el 75% de fo previsto para
cualquiera de los usos establecidos.

- Cuando hayan sido aprobadas Planes parciales que comprendan el
75% de las dreas aptas para la urbanizacion.

- Cuando 1a modificacién de las circunstancias sobre las que se han
basado las detéeminaciones de las Normas lo haga necesario o conveniente.

. El transcurso de los plazos previstos pata ia redaccidn de los Planes
Parciales sin que se haya producido la aprobacién de los mismos se
considerara cairsa suficiente para proceder a la revisidn de las Nownas para
ajustar la-clasificacién del suelo a2 la 1endencia contrara de la nueva
urbanizacién que ello pondria de manifiesto.

4.- Documentos ’

Las Nomas Subsidizrias se hallan compuestas de los siguientes docu-
mentos.

- Memoria

- Nomnativa

- Planos de Ordenacion

5.- Clasificacian dei Suslo

£l teeitorio inciuide en el dmbito de fas presentes Normas quedard
dividido en 1as siguientes clases de suelo

- Suelo urbano .

- Suelo Apto para fa Urbanizacién o urbanizable

- Suele ng Ubanizable

Tendr4 1a consideracion de suelo urbano el que las Normas defimitan
com tal por reunir las caracteristicas exigidas en los articulos 78 del Texto
Relundido de la Ley del Suelo y 21 y 93 del Reglamento de Planeamiento.

Se clasificara como suelo apto para la urbanizacién o urbanizable ei que
las presentes Normas delimitan como tal de acuerdo con los articutos 71.4
¢) y 7.1 de la Ley del Suelo y $3.1 del Reglamento de Planeamiento.

£1 sualo no urbanizable serd todo aguel que halldndose comprendido
dentro det ambito de estas Normas no hublera clasificado come urbano o
urbanizable, tal como exigen los articulos 80 de la Ley del Suelo y 24 det
Reglamenio de Planeamiento. - :

La clasificacion urbanistica de cada predio definird el régimen basice de
derechos y obligaciones de su propietario, con independencia da las normas
que &n cuanio a uso o aprovechamiento le sean aplicables en funcidn de su
clasificacion especifica, 4

DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

PLANES PARCIALES

6.- Qbjeto )

Los Planes parciaes tienen por objeto desarrollar mediantela ordenacion
detallada y compléta, las propuestas contenidas an eslas Normas Subsidia-
Aascon respecto al suelo urbanizable o aptoparata urbanizacién, conarreglo
a o establecido en el articulo 13 de 1a Ley del Susloy los articulas 43y 44 del
Reglamento de Plangamiento.

7.~ Ambito .

£l ambito minimo sobre el que podra desarrollarse un Plan Parcial viene
establecido en esta Normas a través de fa determinacion de los sectores a
Areas aptas para la urbanizacion representados como tales en los planos de
ordenacidn y las normas particulares o delimitados posteriormente st asilo
permite el Ayuntamiento con arreglo a los siguientes criterios:

- Superficie minima 5,00has. Dicha superficie podra tener tanto caracter
continue coma discontinuo.

- Perimetro delimitado por las sftuaciones creadas por ei planeamiento
aprobado definifivamente a ta fecha de presentacion det Plan parcial, por
sistemas de comunicaciones, espacios libres o elementos naturales.

. Deberd iustificarse y garantizarse la adecuada insercién del ambito
propuesto en la estructura urbanistica municipal, A tal efecto, cuando se
pretenda desarretiar ef Plan’ Parcial, de solo una pare de un Sector, el
Ayuntamiento podrd exigiria realizacion de un estudio previo o un Avance de
Plan Parcial, de ta totalidad det Sector.

No existe limite maximo al ambilo de los Planes Parciales, pol lo que
podran desarrollarse para variog sectofes o areas alavez.

8.~ Contenido

£l contenido de los Planes Parciales se ajustard a las determinaciones
que en cada caso establezcan estas Normas, y se referirdn como minimoe a
los extremos ingluidos en et articulo 13
de la Ley del Suelo y los aticulos 45 a 46 def Reglaments de Planearnianta.

Cuando se lrate de Planes Parciales de iniciativa particuiar deberdn
ajusiarse también a los requisitos establecidos en fos articulos 83 dela ey
del Suelo y 46 y 64 del Feglamento de Planeamienta

9.. Documentacion

La documentacion de los Planes Parciales deberd inciuir como minimo
los documentos exigides en los articules 57 a 63 def Reglamento de
Planearmiento. Los planos de informacion y ordenacion deberan realizarse a
uha escale minima de 1:2.000.

PLANES ESPECIALES

10~ Ghieto

En desarrolio directo de estas Nommas, indepencieniemente de los
Planes Parciales que puadan ser necesarios sobre ef suelo apto para fa
wrbanizacién, podrén redactarse Planes Especiales. La redaccion de tales
Planes podra ser obligatoria cuando asi [o exijan las presentes Nermas. De
acuerdo con los articulas 17 y siguientes de la Ley del Suglo, los Planes
Especiales podran redactarse para cualquiera de las siguientes finatidades.

a) Desarrollo del sistema general de comunicacionies y de sus zonas de
proteccion, det sistema de espacios libres destinados a parques publicos y
zonas verdes y del sistema de equipamienta comunitado para centros y
sewvicios publicos y soclales a nivel de planeamientc general.

b) Proteccién del paisaje, de las vias de comunicacién, del mediourbano,
rural y natural, y del suelo, para su conservacion y mejora en determinados
lugares.

¢) Reforma interior en stelo urbano, en cualquiera de los nicleos que
integran el municipio,

d) Ordenacidn de recintos y conjuntos arquitecténicos, historicos y
artisticos.

¢} Saneamientos de poblaciones.

f) Mejora de los medios urbano, rural y natural.

g} Cualesquiera otras finalidades andlogas.

11.- Contenido

£1 contenido de los Planes Especiales geberd ajustarse a fo dispuesto
en estas Normas y en los articulos 17226 de fa Ley defSueloy 76a 85 del
Reglamento de Planeamiento.

Cuando los Planes Especiales de Proteccion se refieran a monumentos,
jardines, parques naturales o paisajes, serd necesariaia inclusién de los
mismos en el correspondiente catéloga, que se tramitard simulldneamente
con el Plan de que se trate. )

12..- Planes Especiales de Heforma Interior y de Saneamiento.

La formulacidn de Planes de Reforma Interior o de Saneamiento deberd
ajustarse a lo dispuesto en los articulos 83 a 85 del Reglamento de Flanea-
miento. Para garantizar el adecuado detalleen la informacion y normativa
que contengan deberén inchuir fos siguientes documentos:

- Planc de situacidn en relacion la cludad, -

- Piano parcetarioque muestre la situacién de las fincas en el momento
de la elaboracion del Pian. Escala 1:500.

. Plana de Ordenacién vigente, extraido de las presentes Normas.

- Planos actualizados de estado de os terrenos de edificacion, vegeta-
cién, usos existentas y, en su caso, edificios de interés historico-artistico.
Escala minima 1:1.000

- Planos debidamente acotados que refieian las teformas proyectadas.
Los datos referentes a edificacidn y viario deberdn refiejar en su integridad
las alineaciones y rasantes. Escala minima 1:500.

- Cuando pueda afectara elementos nalurales o construidos sujetos
a la proteccidn de alguna legislacion sestorial, como puede ser la de Patd-
monio Histdrico. Artistico, Aguas o Montes, por ejempio, deberd inclujrse
planc detallado en ¢! que se muestre a escala minima e 1:1.000 la defimi-
tacidn exacta de ios mbitos protegidos por dichas legislacionas sectoriales.

* - Enlos casos a que se refiers el pdrrafo antesior los Planes Especiales
deberan contener los estudios y nomativa necesarios para justificarque
s respetan los valores protegidos porla legistacitn sectorial de aplicacion
dentro de su dmbito. .

13.- Planes Especiales de Proteccidn

Cuando se trate de Planes especiales destinados a la conservacion o
mejora de elementos naturales o construidos deberan contener, ademas
de los documentos exigidos en la. Norma anterior, cuantos estudics y planos
sean necesarios para el mejor conocimiento y salvaguardia de los bienes a
conservar o mejarar, incluyende tanto normas referentes al estado fiaal
que se prelende alcanzar como a las medidas de prateceidn que deben
adoptarse durante 1a realizacian de cualquler clase de trabajos dentro del
ambito del Plan.

14.- Limitaciones de los Planes Especiales.

Los Planes Espaciales, sea cuat sea su naluraleza, no podrén en ningun ¢aso.

- Cambiar o reducir fa calficacién de suélo destinado a servicios y
dotaciones comunitardas previstos en las presentes Normas.

- Establecer ordenanzas que aumenten fa edilicabitidad, altura maxima,
densidad o velumen edificable previsto en estas Nermas.

- Reducir las superficies destinadas a vialesy espacios libres de uso
poblico o privado, o reducir fos retranqueos previsios en las presentes
Neormas,

- En ningun caso padran introducir cambios en la clasificacidn de suelo
contenida en estas Normas.

. La redaceidn de Planes Especiales deberd sujetarse ademas a la
normativa especitica que sabre dicho tema contengan las presentes Normas
en relacion con las distinias Zonas en que se divide el territoric municipal.

ESTUDIOS DE DETALLE

15.- Objeto.

En desarrotio del contenida de astas Nonmas Subsidiarias, asi como de
ios Planes Parciales o Esneciales que las desarrolien, podean redactarse
Estudios de Detalle hmitados a las siguientes finalidades: '
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a) Establecer afineacicnesy rasantés, completande ks que ya estuvie-
sen senaladas enelsuelo Urbano, enlas condiciones que, en su caso, fijen
las presentes Normas.

b) Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en estas
Normas o en Planes Especialespara el suelo urbano o en Planes Parciales
para el suelo utbanizable, de acuerdo con las ¢riterios y condiciones que
en su casc se eslablezcan.

¢} Ordenar los voibmenes de acuerda con las especificaciones y lirnita-
ciones que para el suelo urbano se establezcan en estas Normas ypara
el suelo apto para la urbanizacidn o urbanizable en los Planes Parciales.

dy Completar, en su Caso, ta red de comunicacionas definida
en estas Normas Subsidiarias o en et pianeamiento que las desarrofie, con
aquellas vias inferiores de uscy dominio privado y trafico no conlinuo que
resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordena-
cién concreta se estabiezcan en el propio Estudio de Detalie.

En {a elaboracion de Estudios de Delalle se estasd alo dispuesto en os
articulos 14 de laley del Sueloy 65 del Reglamento de Planeamianta.

16.- Contenido

£ contenido de los Estudios de Detalle se ajustard a los documentos ¥
especificacicnes establecidas en el articulo 56 del Reglamento de Planea-
rriento, debiendo justificarse debidamente que no se incusre en ninguna de
las fimitaciones impuestas por la Ley o pof estas Normas Subsidiarias, La
Memoria de cada Estudio de Detalle debera contener la relacién actualizada
de los nombres y direcciones de 1os propietarios afectados.

Entre ia documentacidna entregar daeberan incluirse, COMo minime, los
siguientes planos:

- Plano dé situacién en el termino municipal. Escala minima 1:2.000.

- Plano parcelario ajustado a la actual defimitacion de las fincas existen-
tes. Escata minima 1:500

. Plano de ordenacion vigente recogido de ias prasentes Normas

- Planos actualizados de  estads de ios terrenos, de ediicacion,
devegetacin y de usos existentes. Escala 1.500

. Planos debidamente acotados que rellejen en detalle la ordena-cién
propuesta, sefialando como minimo las aineaciones y rasantes correspon-
dientes a 1a edificacién y_ef viario. Escala minima 1:500.

. Cyando se modifique fa disposicion de volumenes deberd adjuntarse
asimismo un estudic comparativo dela edificabilidad resullante por aplica-
cion delas determinaciones previstas en las Normas y de fas que se obtienen
en el Estudio de Detalle, justificando et cumplimiento de tas Fmitaciones im-

puestas por eslas Nomnas y e! articulo 65 dal Reglamento de Planeamiento.

17.- Ligitaciones de los Estudios de Detalle ,

Ei contenido de los Estudios de Detalle no podra en ningun ¢aso:

- Modificar la calificacién def suelo.

. Establecer nuevas ordenanzas h .

. Reducir las superficies destinadas & viales, espacios libres ¢ equipa-
mientos, de uso tanto publico como privade.

- Aumentar el volurpen edificable como resultacio de la aplicacion de las
ordenanzas a la ordenacion actualizada o ajustada en relacidn con la
ordenacion contenida en las presentes Normas.

. Aumentar jas aituras, volumenesy densidades méximos de edificacion
o las intensidades de usc previstas para el suelo en estas Normas.

. Aterar el uso exclusivo o predominante asignado at ambito det Estudio
de Detalle en las presentes Normas. :

PROYECTOS DE URBANIZACION
. 18.- Objeto . .

Para lievaralapracticalas determinaciones de estas Normas Subsidia-
rias en suelo wbano, y las de los Planes Parciaies en suelo aple para
la urbanizacion o urbanizable, asi como pafa la ejecucion de los Planes
Especiales, deberdn redactarse Proyectos de \rbanizacidn siempre que 58
trate de desarrollac integramente &l conjunto de determinacicnes del planea-
miento que se irate de ejecutar

Los-Proyeclos de Urbanizacion tendran como exclusiva finalidad el

desarrolic detodas fas determinaciones asi planeamientc en cuantcaobras

de utbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia electica, alumbrado poblico lardineria y otras andlogas, sin que en
ningun ¢aso quepa modificar ninguna de las previsiones del planeamignte
que desarrolla, ni contensr determinaciones sobre crdenacion o régimen dei
suelo y 12 edificacion.

19.- Ambito

Los Proyectos de Urbanizacion deberan refedrse como minimo al
Arnbita completo de cada Poligono o Unidad de Actuacion defimitade en las
presente Normas o con afreglo 4 fos criterios establecidos en las mismas
y en los atticulos 36 a 38 dal Reglamento de Gestién.

Cada Proyecto de Urbanizacion podra abarcar varios poligonos com-
platos y se recorienda que se extienda ala totafidad del ambito del Plan
Parcial o Plan Especial a que se refiera. £n caso de no cumplirse esla
condicién, y, en todo caso, cuando se trate det desarrotio de unidades de
actuacion el Proyecto de Urbanizacion deberd tener en cuenta las repercu-
siones que la poblacion, edificacion, aclividades y usos previstas en ia
totalidad de dicho Plan, o enlas areas contiguas del suelo urbano cuanda se
trate de unidades de actuacion, puedaniener en el trazado, dimensionamien-
oy niveles de dotaciones ¥ servicios que determina el Proyecto.

28 -Contenido y Documentacidn

£ contenido v la docufmentacion de 10S Proyectos de Utbanizacion
deberdn ajustarse en 1000 caso a ios dipuesto en los articulas 15 delaley
del Suelo y 67 & 70 det Reglamento de Planeamiento, asi como a 1as
determinaciones que al respecto se especifican en las Normas de Lirhani-
zacién contenidas en ¢f presente documento.

Cuando se trate de actuar sobre zonas sometidas a ta proleccién de
alguna legislacion especitica como puede ser {a del Patrimonio Histérice-
Astistico, Aguas o Montes, 0 incluida en et &mbite de un Plan Especial de
Proteccidn o pueda afectar a elementos catalogados como protegibles en las
presente Nomnas, el Proyecie de Urbanizacién deberd detatiar las medidas
que sepiensa agdoptarparala preservacién de los valores que ia legistacidn
o el planeamiento especial prelenda protegel, tanto en relacion al resultado
final de [a urbanizacion como durante la reafizacién de las obras,

En especial serd requisito indispensable la inclusién €n &l Proyecios de
los siguientes documentos: o

- Memoria rgsumen.

- Explanacion y Pavimentacién Viana.

- Distribuciéna de Agua y red de fiege.

. Saneamiento y depuracién de aguas residuales.

- Distribucion de energia etéctrica. ’

- Alumbrado pablico.

. Jardineria y mobiliario urbano.

- Programa de reaizacion o los trabajos.

. Estudio econdmico financiero, incluyendo cuadre de precios, presu-
pueste, plan de etapas y recursos disponibles o previstos.

En aquelias a tas que no alcance et servicio municipal de recogida de
basuras deberdn incluirse las previsicnes ceferentes a la recogida y destruc-
cion de residuos solidos. .

La memoria resumen recogetd las caracteristicas de los proyeclos
especificos de lodes fos servicios proyectados, asi como un resumen de
los presupuestos parcialesy 1otales de las obras de urbanizacién. Estudiard
yresolvera elenlace con 1os sistemas generales o secundarios del municipio,
garantizando su \viabilidad mendiante compromisos de los responsables
de ias compaiilas suministraderas de cada sewvicio o def Ayuntamiento en
el caso de los que de él dependan.

NORMAS DE TRAMITACION

INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

21 .-informacion y Aprobacién de Planes Parciates ¥ Especiales -

Se deguira en todo caso e procedimiento establecido en - el An. 41 del
fexto Refundido de la Ley del Suelo, modificade por Real Decrete Ley
16/1981 de 16 de Octubre.

Cuando sean de iniciativa plblica los Planes Parciales contedran en
todo caso, ¢l Proyecto de Reparcelacion que se tamitara simultaneamente
con el Plan Parcial. '

Guardo se trate de Planes de iniciativa privada 1a documentacion
preseniada debera hacer referencia, ademés de a las determinacicnes que
marcan la Ley del Suelo y sus Reglamentos, a los siguienies extremos:

a) Nombre, apeltidos ¢ razdn social de los promotores

b} Cuando e promeior 0 los prorotores no reunan la propiedad del
§0% del suslo compredidos en el ambito del Plan Parcial, deberan justificar
mediante documenta notasial o administrativo la conformidzd de fos titutares
registrales que alcancen diche porcentaje.

¢} Retacion de las lincas incluidas en la actuacién.

d) Certiticacién registral de dominio y cargas de la totalidad de las
fincas incluidas en el &mbito de Ia actuacion.

&) Documento acreditativo de haber constituido fas garantias que
establece laley.

fy Justificacion de la capacidad financiera del promotar en relacién con
la evaluacién de las obras de urbanizacion y de ia implantacion de los
SeVicios. )

Cuando se trate de Planes de iniciativa privada, si los promotores
representan mas del 50% de jos propletarios del &mbito {erritorial del Plan, s
incluiran los Estatutos de la Junta de Compensacién y las Bases de
compesacion, que se tramitaran simultaneamente con el Plan.

Enlos Planes Parciales o Especiales de iniciativa privada, la Adminis-
tracion municipal, previamente a 1a aprobacion inicial, requerira informe
téenico y jaridico con respecto a los siguientes extremos: -

a) Adecuacitn alas previsiones de los instrumentos de  planeamiento
de orden superior, 0 a las presentes Nomnas. ]

b) Composicién material, conieniendo kas documentos previnidos en el
Art.13, 0 en e} apiicable defos Art. {7 a 25, todos ellos del texto refundido de
la Ley del Suelo. .

¢} Cumplimiento delos requisitos det n? 2 del Ad. 53del texto refundido
de la Ley del Suelo. .

£l Ayuntamiento adrmilivd a tramite el proyecto de Plan, side los informes
emitidos se deduce ia viabiidad técnica, economica y juridica del mismo,
en caso contrario lo devolverd sin wamitar, indicando las deficiencias
observadas.’

Aprobado definitiamente el Plan de que setrate, s notificara personal-
mente {sin perjuicio de Ta publicacién en laforma establecida en el Art.44 del
{exio refundido de la Ley del Suelo), a cuantas pefsenas fisicas © juridicas
hayan comparecido en ¢l tramite de informacion piblica, incluyendo el texto
integro det acuerdo de aprobacion y el informe que haya recaido sobre la
alegacién formulada. -

29 Formacion y Aprobacida de los Proyectos de Urbanizacion.

Se tramitarén con  estricta sujecion al Al 41de ia Ley del Suelo,
modificado por el R.D.L. 16/1981 de 16 de Octubre. Su contenido 1&cnics,
para que puedarn 587 aprobades iniclaimente, deberd ajustarsea lo estable-
cldos en estas Normaspara suelo urbano o suelo aplo pama urbanizar,

En todo caso deberd expresarse con suficiente claridad y detalte acom-
pafiando al Proyecto las avtorizaciones necesarias, como & resueiven 1as
conexiones con las redes viadasy de servicios ya en funcionamiento.
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23.-Formacidn yAprobacién de los Estudios de Detalle.

Corresponde la aprobacion inicial y definitiva a la Corporacion local en
cuyo ambile teritorial se vaya a desarmoliar.

La tramitacion de los Estudios de Detalle se hard de acuerdo con el Art,
140 del Reglamento de Planeamiento, con especial atencidn dada a ia
notificacidn personal de los propietarios, inquilinos se los hublera, y demdas
interesadoes directamente alectados por ¢l Estudio de Detalle, durante el
tramite de informacisn piblica que se compulard para cada afectado, a
partir de la fecha de recepcidn de su nofificacién personal.

Aprobado definitivaments el Estudio de Detalle, se notificara a ta Comi-

sidén Provincial de Urbanismo en el plazo de 10 dias, y se publicard en el -

Boletin Oficial de la Provincia el acuerdo aprobatorio

24 -Requisitos Formales comuries a los Apartados anteriores.

Todos los planos y documentos constitutivos de  Planes, Proyectas o
Estudios de Detalle que se sometan a informacion plblica cualquiera que
sea el instrumento de ordenacidn o de ejecucion de que se trate, deberdn
ir diligenciados por el Secretario de la Corporacion o quien legaimente le
sustituya.

£ mismo requisito serd exigible para la documentacién de los Planes,
una vez aprobados provisionalmente, y para tos Estuctios de Detalle cuando
recaiga la ‘aprobacion definitiva.

25.-Sisterna de acfuacién

Para la ejecucion de estas Normas, y de acuerdo con los que éstas
indiquen en su casc para los distintos poligonos,.se actuard mediante el
siterna de Compesacién preferentemente, pudiendo recurrirse al sistema
de Cooperacidn cuando asi lo dicida fa Administracion mediante resolucién
motivada, y al slema de Expropiacién cuande razones de urgencia o
necesidad asi lo exijan, o cuando la Junta de Compesacién o el pomietario
tnicod .de un poligono o unidad de actuacion incumpla sus obligaciones.

25.1.- Sistema de compesacién -

Cuando no venga impuesto por estas Normas Subsidiarias, podra deter-
minarse ia acluacién mediante este sistema ea el monenio misme de la
detimitacidn det poligono o unidad de actuacion, siempre gue asilo decida
por lo mencs al 60% de los propietarids det poligono o unidad de actuacion.

La aprobacion de los Estatutes de la Junta de Compesacién y delas
Bases de actuacion de la misma, asi como el régimen de adhesiones a la
Junta, se funcionamiento y sus ralaciones conla Administracion, se regirdn
por los Art, 126 a 130 de la Ley del Suelo y 157 a 185 del Reglamento de
Gestign,

25.2.-Sistema de Cooperacién

La actuacion mediante este sistema exigird fa reparcelacién de jos
terrenos compredidos en el poligono ¢ unidad de actuacion, siempre gueno
pueda demosirarse que [z distribucion de beneficios y cargas resulta
suficientemente equitativa. Cuando sea necesario proceder a la reparcela-
cidn, no podran concederse licencias de edificacion hasta tanto ne sea
firme, en via administrativa, ¢ acuerdo aprobatorio de la reparcelacion.

En aplicacién de este sistema debéran lenerse en cuenta los A, 131 a
133 de 1a Lay del Suelo, y 186 a 193 del Reglamento de Gestion.

Cuando se trate de poligonos o unidadeés de actuacion sobre los que se
hayan de entlavar urbanizaciones de segunda residencia, el Ayuntamiento
podré instar 1a construcion de las comespondiente Asociaciones Adminis-
trativas de cooperacidn en [os 1éminos previstos en fos Art. 1912 193 det
Reglamento de Gestidn,

Finalizada las obras de uibanizacién, estas Asociaciones administrati-
vas de cooperaciudn se transformaram en Entidades de conservacion, para

hacerse cargo de [a conservacion de las obras de urbanizacién, de acuerdo’

eon io dipuesio en el Ar. 25 del Reglmento de Gestion.

25.3.-Sistema de Expropiacios’

Podra acudirse a la expropiacién forzosa bien para la ejecucion de
sitemnas generales y sus elementos o para levar a cabo actuaciones aisladas
en suelo urbano, bien parala urbanizacidn de poligonos o unidades de
actuacidn completos, teniendo en cuentalo dichc mas armriba en cuanto
al cardcler preferente de los otros sisternas de actuacion.

Las expropiaciones urbanisticas se regirdn por los At 1342 145 dela
Ley del Suslo y 194 a212 del Reglamento de Gestidn,

26.-Licencias urbanisticas )

Sin perjuicio de o que puedan disponer las distintas legisiaciones
sectoriales en cuanto a la oblenacion de autodzaciones y permisos para Ja
reatizacion de actividades, eslarén sujetos a la abtencidn previa de licencia
urbanistica los siguientes actos:

26.1.- Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de
lodas clases de nueva planta.

26.2.- Las cbras de ampliacion de edificios & instalaciones ds todas
clases existentes.

26.3.- Las de modificacion o reforma que afecten a las estructuras de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes

26.4.- Las de modificacidn del aspecto extericr de fos edificios e
instalaciones de todas clases existentes, .

26.5.- Las obras que modifiquen la disposicion interior de fos  edificios,
cualcpiera que Sea su uso.

26.6.-L.as obras que hayan de realizarse concaracter provisional aque
serefiere el aparntado 2 det articulo 58 de! Texio refundido de la Ley del Suelo.

26.7.- Las obras de instalaciones de sesvicios publicos.

26 8.~ Las parcelaciones, tante urbanisticas como rusticas.

26.9.- Los movimientos de fiera, lales como desmontes, explanacio-
nes, excavacion y terraplenadn, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ejecutar en un Proyecto de wbanizacion o de
Edificacion aprebado o aulorizade.

26.10.- La primera utilizacidn u ocupation de los edilicios e instalaciones
en genetal.

26.11.- Los usos de cardcter provisional a que se refiere el apartado2
del Aticulo 58 de la Ley dei Suelo.

26.12.- El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalacionss de todas
clases excistentes.

26.13.- La modificacion detuso de los edificios e instalaciones en general.

26.14.- La demolicidn de 1as construcciones, satvo en los casos declara-
dos de ruina inminente.

26.15.- Las instalaciones subtesrdneas dedzcadas a aparcamientes,
actividades industriales, mercantiles o profesionates, servicios publicos o
cualquiar olro uso a que se- destine el subsuelo,

26.16.- La codta de drboles integrados en masa arbdrea, espacio bosco-
so, arboleda 0. parque, exista o no plancamiento aprobada, excepto las
labores autorizadas por fa legisiacién agraria,

26.17.- La colocacion de carteles de propaganda, sean ¢ no visibles
desde la via publica.

26.18.- Lainstalacidn o ubicacion de casas prefabsicadas e instalaciones
similares, provisionales o, permanentes, salvo que se efectuen en camping -
o zonas de acampada legalmente autorizados.

La concesidn de ficencias urbanisticas en general se regird con arreglo
alos an. 178 a 180 de'la Ley dei Suele, y 1 2l 9 det Reglamento de Disciplina
Urbanistica, ajustandose su tramitacion a lo dispuesto en los articulos 9 a
21 del Reglamento de Servicios de ias Corporaciones Locales.

Las licencias de obras caducardn a fos seis meses de su concesion si
dentro def mencionado plazo nohubigra dado comienzo la realizacion dela
obra amparada por la licencia. Igualmente se declarard caducada la licencia
cuando se interrumpan las obras par un plazo superior a tres meses.

27~ Licencias de Obras.- |

Para [a concesidn de Licencias de obras deberédn tenerse en cuenta los
requisitos que se especitican en los siguientes epigrafes.

27.1- En Suelo Urbano

Unicamente se podran conceder licencias en suelo que tenga la
condicion de sclar, por confar con los servicios necesarios de acuerdo
con fa Ley.

La solicitud se presentard en el Ayustamiento, acormnpaiada del proyecto
técnico correspondiente.

El precedimiento se ajustard alo establecido en el Art, 9 del Reglamento
de Senvicios de las Comoraciones Locales.

ta motivacion en la denegacidn de fcencias deberd fundarse en el
incumplimiento de estas Nofmas, o de cualquiera de los requisitos formales
que deba contener el proyecio ] la solicitud.

Cuando se pretenda edificar en suelo urbano que no sea solar, &l
solicitanle deberd cumplir 1as siguientes condiciones:

En la solicitud de licencia deberd compiometerse a la urbanizacién y
edificacién simultdneas.

Prestard fianza equivalente al 25% delas obras de uranizacién, segin
svalyacién que el mismo formule que podra ser rectificada per et
Ayuntasdento en caso de separarse sensiblemente de 10s precios reales.

Erla solicitud se comprometerd a no utilizar Ja edificacion hasta tanto
no este concluida 1a obra de urbanizacion, y a establecertal condicion en
las cesiones de suelo de propiedad-o de usc que se realicen.

Ei compromiso de urbanizar alcanzara nesolo a las cbras que afecten
al frente de fachada ofachadas del terreno, sino a todas tas infraesiructuras
recesarias para que pueda dotarse al edificio delos servicios piblicos
para su consideracion de solar, realizados hasta el punto de enlace con las
redes generales y viarias.

Etincumplimiento de {a obligacidn de trbanizar simuitaneamenie ala edi-
ficacion comportard la caducidad de la licentia sin derecho a indemnizacion.

27.2.- En Sueio Apto para la Urbanizacidn o Urbanizable

Cuando [a ficencia se solicite después de completada la urbanizacion, se
estara alo dispuesto amriba, erirelacién al suelo urbano. Sise solicita durante
la ejecucidn de las obras de urbanizacion, se requerira:

Que e acuerdo de reparcelacién o el Proyecto de compensacién hayan
ganade firmeza en via administrativa.

Que se cumplan los requisitos especificados mas arriba para la constiue-
cidn en sueto urbano que no 5ea considerado sclar, ~

27.3.- En suelo No Urbanizable

Parala realizacién de parcelacicnes risticas, dnicas permitidas enesta
clase de suelo, asi como para fa ejecucion de cualesquiera construcciones,
debera obienerse con anjerioridad la autorizacion de la Comisién Provincial
de Urbanismo de Almeria, con arreglo a lo previsto en el anticule 44 del
Reglamenio de Gestion Urbanistica.

La (inica excepcitn a la norma contednida en el parrafo anterior vendré
constituida porfas construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién,
enfretenimiento y servicio de las obras piblicas, asé como s edificacionas
einstalaciones de utifidad piblica ointerés socialque hayan de emplazarse
en et medio rural, que se regirdn por lo dispuesto en log articulos 85,2 y 43,3
de la Ley del Sueio.

27.4.- Terminacion de Obras

Terminallala construccion de un edificlo, cualquisra que sea suuso,
el promalor o iular de la licencia o sus causahabientes, deberan solicitar
ante el Ayuntamiente correspondiente la licencia de primera ocupacion, a
cuya soficitud acompanaran el centilicade o documento de final de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacidn téenica de que fa obra se ha
realizado con sometimiento al contenido del proyecto, o en su caso, a os
condicionantes impuestos en la keencia de construccion, clorgara la de
primera ocupacion siel uso es conforme con las p(GsCEEpCNDnLS de estas
Normas y del Plan General, Pargial o Especial,
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5i no s& ajustase al planeamiento a las condiciones impuestas, actuara
conforme a lo dispuesto en el At 185 de la Ley del Suelo, iniciando
expediente sancionador por infraccion urbanistica. '

Las Empresas surninistradoras de energia electrica, agua vy tetefonia
exigirdn para la contralacién de sus respectivos servicios la licencia de
primera opcupacion det edificio, M

27.5.- Cambio de Uso

Para ia autorizar €l cambio de uso de una edificacion ya constnsida
atterando dos de vivienda, comercio, industria u oficina que fuviera en el
momento de la peticién, se requerird soficitud al Ayuntamiento en la que
alegue como el reve uso pretendiendo indice en el ordenamiento urbanis-
tico y anakizando el irifico rodado que pueda generar. El Ayuntamiento,
previo los informes técnicos oporlunos en que se analicen tales circunstan-
cias, acordara fa concesicna la denegacién de la licencia.

28.- Licencias de Apertura de Industrias y Actividades

Sera necesariala cblencién de previa licencia municipal para el ejercicio
de cualquier actividad mercantil ¢ industral en eltermino municipal, asi come
parala ampliaclén, medificacién o traslado dela misma. Deberd notificarse
por escritoal Ayuntamiento cualquier meddficacion en el nombre o titularidad.

Las solicitudes de apenura deinstalaciones deberan venir suscritas por
técnicos compelentes y visadas por el Colegio Profesional correspondiente.

Las solicitudes de licencia para actividades que no puedan calificarse
de inccuas de acuerdo con el Anexc de la Orden del Ministerio de la
Gobemacién de 20 de Junio de 1.967, deberan venir acompanadas de una
descripcion detaflada de la actividad, su repercusién sobre et medio ambien-
1¢ y fos sistemas correctores previstos, expresando su grado de eficacia y
garantia de sequridag, '

Para la concesitn de licencias de actividades molestas, nocivas, insalu-

‘bres y peligrosas, se estard a lo dispuesto en el Reglamento de 30 de

Noviembre de 961, y la normativa posteror que lo desarrolia.

Lostitulares de las actividades para las que se solicite licencia no daran
corienzo a la instalacidn solicitada hasta no estar en posesion de ia corres-
pondiente ficencia, ni-podran iniciar su furicionaimiento hasta tanto no sea
comprobada fa instalacién por los técnicos municipales,

De conformidad con el adiculo 22.3 del Reglamenta de Servicios de las
Caorporaciones Locales, cuando se trate de inmuebles destinados especi-
ficamente a establecimientds de caracteristicas determinadas, no se conce-
derd el permiso de obras sin & olorgamiento de la correspondiente licencia
de apertura, si fuera procedente.

29.- Parcelaciones y Reparcelaciones

La realizacién de parcelaciones y teparcelaciones dentro del ambito
cubierto por estas Normas, se regird por lo dispuesio en fos atticulos 94
a102 delaleydetSuelo, y el Titulo I} del Regla-mento de Gestidn, aderhas
de por lo que se indica a continuacién.

29.1.- Parcelaciones

Se considera parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva
de lerrenos en dos a mds loles, con el fin de constituir la basa para la

" construccitn y consolidacién del desarrollo urbano en sus distintas activi-

dades'y usos, )

Sola podran- realizarse parcelaciones urbanisticas en las Zonas
calificadas como Suelo Urbano por {a presentes Normas subsidiarias, y en el
Suelo Apto para la Urbanizacion, una vez aprebado el Plan Parcial corres-
pondiente,

En suelo No urbanizable, protegida 0 no, no se podran realizar parcela-
ciones urbanisticas.

Toda parcelacién urbanistica quedard suieia a licencia o a la aprobacién
definitiva de! Proyecto de Compensacién o Reparcelacion. La realizacion
de parcelaciones urbanisticas estard sujeta al cumplimiente de los requisitos
de parcela minima establecidos en estas Normas o en el Planeamiento
que las desarrolie, y, coh cardcler general a las exigencias del articulo 85
de la Ley del Suelo.

29.2.- Reparcelaciones

Se entenderdn por reparcelacion, la agrupacian de fincas comprendidas
en un poligono o unidad para su nueva divisidn ajustada al Plan, con
adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados y a la administra-
cién, en proporcion a sus respectivos derechos,

Para las acciones de Teparcelacion, serd obligatona ia redaccion y
aprobacion del correspondiente Proyecto de Reparcelacion,

Podran redactarse Proyectos de Reparcelacién dnicamente en fos
siguientes:

) Alamparo de las Normas subsiciarias, paralos casos gue expresa-
mente se determinan en la Ley del Suelo.

i) Alamparo de los Planes Parciales que se redacten para el desarrolio
de los sectoresa areas aptas para la urbanizacion.

Unavez iniciado el expadiente de reparcelacion, de acuerdo conetart.
98 de la Ley del Suelo, guedaran suspendidas, sin declaracion previa, fas
concesiones de licencias de parcelacion y edificacién en el ambito de!
poligono ¢ unidad de actuacion.

£nlodeo caso se sequird el procedam:emo establacido en fa Ley del Suelo
y disposiciones que la desarrolian.

30.- Beclaracién de Ruina

Se entendera que una construccion estd en estado de ruinose cuando
en ella concursa alguna de fas siguientes causas, segun lo previsto en el
articulo 12 def Regiamento de Disciplina Urbanistical

[

.

3} Que el dafic que la afecte no sea reparable técnicamente por los
medios normales.

b} Que el coste de fa reparacion sea superior al 50 por 100 del valor actuat
de la construccidn o plantas alectadas, apreciado segun lo dispuesto en
el articuto 13 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

¢) Que, junto con fa shtuacidn de deterioro, existan circunstancias
urbanisticas que aconsejen la demolicion del inmueble.

Sin perjuicio dela accion interdiclal, no se podra declarar el estado de
ruina sino en virud de estas causasy por el procedimiento indicado en la
seccién segunda del capitido §l del Reglamenta de Disciplina Urbanistica.
Con la misma salvedad, la competencia para declarar el estado de ruina de
cualguier canstruccidn o edificacion correspende al Ayuntamiento.

Ei procedimiento de declaracion de ruina podrd iniciarse de oficic o a
instancia de cualquier interesade, y- se transmitard de acyerdo con los
arliculos 17 a 25 del Reglamento de Disciplina Urbanistica. Cuando se trate
de una uina inminenle cuya demolicidn sea urgente por existir peligra
inmediate paralas personas o bienes, el Ayuntamiento actuard seguan
los articulos 26 y 27 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

La declaracién administrativa de ruina o la adopeion de medidas de
wrgencia por ta Administracion no eximird a los propietarios de las respon-
sabilidades de todo orden que pudiera serles exigidas por negligencia en los
deberes de conservacidn que les corsespondan.

Para el reintegro de los gastos realizados por 1a Administracion enla
accion sustitutiva de la inactividad de los pariculares, en supuestos de
ordenes de conservacion o de adopcion de medidas de seguridad, se
sequird, en su caso, el procedimiento de apremic.

La declaracién de suina de inmuebles catalogados no llevard aparejada
la autorizacion de su demolicidn mas que en caso de peligro mmmenle para
la seguridad piblica que haga inviable la reparacion.

ZONIFICACION Y NORMAS PARTICULARES

SUELO URBANG

31.- Definicidn

Se clasifica como tal el delimitade en los planos de ordenacion de las
presentes Normas Subsidiarias con los criterios del anticulo 78 de la Ley del
Suelo, asi-como el rsuliante de la aprobacion definitiva de Planes Parciales
en suelo urbanizable, de acuerdo con el apariado b) del mismo aniculo.

A partir de fas caracteristicas de la estructura urbana, de la tipelogia
edificatoria y de la capacidad para contener determinados usos, el suelo
urbano delimitado se divide en las siguientes zonas:

U-1.- Qrdenanza n® 1

U-2.- Ordenanza n® 2

U-3.- Ordenanza n® 3

U-4.- Ordenanza n® 4

U-5.- Equipamientos

32.- Actuaciones programadas - Unidades de Actuacibn

Son actuaciones aisladas o por poligonos o unidades de actuacion que
acometera el Ayuntamienio segan sus programas municipales enmateria
de gestiéon urbanislica, para la adquisicién de tertenos para formar el
Patrimonio Municipal del Sueloy para la ejecucion de cbras ds ubanizacion
y de puesta en uso o mantenimiento de equipes ¢ sisternas generales.

En los planos de ordenacion se grafian fas unidades de acluacion
consideradas.

Las unidades de actuacion marcadas en los planos se desarroltaran
como sigue:

- La U.A n® 1, en el nicleo de Mojacar, se desarrollard mediante un
P.E.R.1.que se atendrd a lo contenido en el capitulo noveno del Regiamento
de Planeamiento. PERIS.

-LosU.A. n® 2 a 15, se desarrollacén, en principio, medianta reparcela-

¢ cidn y proyectos de urbanizacion , perocon la opcion de actuardireclamente

mediante proyecto de urbanizacion en el caso de que se acepten docurmen:

¢ talmentelas determinaciones (zonas libres y equipamientos) de las presen-

tes Normas. en esle uitimo caso soninamovibles dichas determinaciones,
permitiéndose solo posibles cambios de afineaciones mediante el correspon-
diente estudio de detalle.

- Los estudios de detalle podran formularse para los casos previstos

*en el articule 65 del Reglamento de Plancamiento.

- En general, 1a costa, se ha desarrollado comoe suma de pequeRas
urbanizaciones o mefor, simples parcelaciones que por su poca entidad no
sélo no han respondido a unos criterios generzles,sino gue inclusa, dentro
de su reducido dmbito, no han cubierto las dotaciones e insfraestructura mas
que patciaimente y a veces con poca cafided. Esas parcelas han sido
vendidas con Io que, en el suelo urbane consclidado y en el gue ahora se
clasifica come urbanos existe tan gran niimere da propietarios que resultaria
inviable ef supeditar la edificacion a la redaccion y aprobacion de planes
especiales, proyectos de reparcelacion, ete. Ha de serla iniciativa municipal
la que, mediante proyectos de Urbantzacidn, lleve a cabo la infraestructusa
pendiente v las dotaciones necesarnias.

La gestion municipal debe pues, prever ia redaccidn de tales proyecios
y ta financiacidn de los misrnos. :

En cada nicleo urbano se actuard mediante proyecto de urbanizacion,
que en pringipic 0o incluird las unidades de acluacion, que en prncipio
na incluied fas unidades de acluacion pero que siestas oplan por aceptar las
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determinacionas de las presentes Normas, deihe proyecte de usbanizacion
puede abarcar la tolalidad de cada nucleo urbano.

- Finaimente, en los solares edificables ‘se actuard directamente con
Licencia Municiapal. ’

33.- Requisitos para actiacionas edificatorias o de urbanizacién,

Seran dé aplicacidn los requisitos y fimitaciones establecidas en el
articulo 83 de la Ley del Suelo, por lo- que solo podra edificarse en las
parcelas que merezcan ia consideracion de solar segin lo dispueste en
estas normas urbanisticas o para los cuales se garantice la ejecucion
simulténea de las cbras de urbarizacion. La edificacion deber realizarse
en los plazos que al efecto puedan establecerse y estard sujeta a la
condicion de que se hayan efectuado previamente fas cesiones cbligatodas
marcadas por la Ley y se hayan cosleade las chras de urbanizacis.

La actiacion en terrenos que merezcan la condicién de selar no estard
sujeta a otro  requisite formal que la obtencidn de ta previa Licencia
Urbanistica, siempre que ne sea necesario fevara cabe o se haya iniciado
[a tramitacién de un Estudio de Detalle sobre la parcela en cuention. La

reafizacion de tales Estudios de Detalle sera obligatoria siempre e asilo

exigan las presentes normas.

34.- Normas particulares

34.1 - Norma parlicularde la zona U-1.- Ordenanza n® 1:Casco anfiguo.

24,1.1. Definicion it S : iz
@ Zonas consolidadas para la edificacion en su practica totafidad, con
sclares o vacios da edificacién qua no permiten fa facil obtencién de nuevos
equipamientps. Mantienen una gran coherencia wrbana con crecimiento
herizontal y un impodante peso especifico de tipologia edificatorias de
vivienda unifamtiar.

" 34.1.2. Ordenacién
Edificacién en manzana cerrada cobn o sin patio de manzana.
34.,1.3. Usos y compatibifidades

USO.PREFERENTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR

COMPATIBILIDAD 1 2 3 4 5 6
VIVIENDA COLECTIVA X

VIVIENDA UNIFAMILIAR X

HOTELERO X
COMERGIAL ‘

TALLERES ARTESANOS

OFICINAS .
INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES X
SANITARIO _

ASISTENCIAL Y SOCIAL

ESCOLAR ‘

DEPORTIVO X

VERDE - : X

X

R R

1.- COMPATIBLE EN TODO CASO
2.- NO PERMITIDO

- 3. PERMITIOO SOLO EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO .
5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
6. PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DEOTROUSO

34,1.4- Condiciones de edificacion .

a) Parcela edificable: La que tenga \a consideracién de solar.

by Ocupacion méxima: 100%

¢} Altura y maximo nimero de plantas: La indicada en fos planos de
ardenacidn, que son las siguientas:

. La altura maxima sesd DOS PLANTAS (baja + una)

. Cuandao se trate de solares enclavados ec ramos de calie edificadas en

" més de sus dos terceras pares, ¢l Ayuntamiento podrd autorizar alturas que

alcancen la media de los edificios construidos.

- Cuando esa altura media permita la aflura de dos plantas mas.una
fraccion de planta superior a ¢inco décimas, se permitiran tres plantas.

- En nigin casa se podré construir mas de tres planias.

- En afgunas calles, fas marcadas en el plano 3.2 sera de aplicacion una
normaliva adicional 2 la ya expresada, que se define en dicho plano.

d) Aprovechamiento maxime: el definido por 1a coupacion maxima y 1a
attura maxima permitida.

a4.2- Norma particular de la zona U-2.- Ordenanza n? 2: Ensanche
intensivo E—

a4.2.1.- Definicion

Zonas consolidadas para [a edificacion con cieftos vacios que permitan
obtener o amphiar equipamientos y requieren 1a definicion de nuevas alinea-
ciones interiores o exteriores. Mantignen una cierta coherencia urbana, con
crecimiento horizontal, alterdndose las tipologias tradicionales de vivienda
unifamifiar con la construccion reciente de tipologias de vivienda colectiva.

34.2.2.- Ordenacion

Editicacion en manzana cerrada conosin patio de manzana. Se autoriza
13 redaccion de Estudios de Detalle sobre manzanas completas slempre que
se mantengan las determinaciones fundamentales de las presentes Normas
Subsidiarias.

P Udach e

34.2.3. Usos y compatibilidades

m&ﬁ VIVIENDA UNIFAMILIAR

COMPATIBILIDAD 1 2 3 4 5 &
VIVIENDA COLECTIVA X
VIVIENDA UNIFAMILIAR X

HOTELERO X
COMERCIAL ’
TALLERES ARTESANOS

OFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES X
SANITARIO

ASISTENCIAL Y SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO X

VERDE . X

-

MK X

1.- COMPATIBLE EN TODO CASO

2.- NO PERMITIDO

3.- PERMITIDG SOLO EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

_5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO

6.- PERMITIDO EN.EDIFICIO EXCLUSIVC DE OTRO USC

34.2.4.- Condiciones de edificacién

a) parcela edificable: La que tenga la consideracion de solar. Si estd
incluida en & potigono o uridad de actuacion se condicionard la edificacion
ala previa aprobacion del proyecto de reparcetacién; o de urbanizacion,
segun el caso.

) Ocupacién méxima: 100%

¢} Altura y maximo ndmero de plantas: La indicada en los plancs de
ordenation. .

«) Aprovechamiento méxime: el definida por fa ocupacién maximay la
altura maxima permitida. B

34,3.1.- Definicién . ,

Zonas consolidadas parciatmente para |a edificacién, con grandes
vacios que permiten la obtencién de nuevos equipamientos y requieren 1a
definicién de nuevas lineaciones intesiores ¢ exieriores. Mantienen una cierta
coherencia urbana con crecimiente horizontal, attemandose las tipologias
tradicionales con obras de vivienda unifamiliar aislada o adosada de cons-
truccion reciente. :

34.3.2.- Ordenacion )

‘Edificacién aislada o adosada con retrangueos a fachada y a linderos,
con seupacidn parcial de la parcelay tratamiento de todos los pardmetros
exteriores como fachadas. se admite la posibilidad de agrupar dos o mas
parcelas minimas para la construccién de dos o mas viviendas adosadas,
siempre que NG se supere la densidad maxima {una Onica vivienda por
parcela minima). Se admite asimismo ia edificacion aislada de relranqueos
a lachadas, trasdds y finderos, ocupacién parcial de la parcelay tratamiento
de todos los pardmetros exteriores como fachada. :

34.3.3. Usos y compatibilidades '

USO PREFERENTE:; VIVIENDA UNIFAMILIAR

COMPATIBILIDAD 1
VIVIENDA COLECTIVA X
VIVIENDA UNIFAMILIAR X
HOTELERD X
COMERCIAL

TALLERES ARTESANOS
OFICINAS .
INDUSTRIAL COMPATIBLE

2 3 4 5 6

R XK

- INDUSTRIAL NOCOMPATIBLE b

ALMACENES

SANITARIO

ASISTENCIAL Y SOCIAL

ESCOLAR i

DEPORTIVO X
VERDE X

>

b A

1.- COMPATIBLE EN TODQ CASO

2.- NO PERMITIDO

3 - PERMITIDO SOLO EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIOO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5 . PERMITIDO EN PLANTA BAJA C EDIFICIO EXCLUSIVO
6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE GTRO USO

34 3.4 - Densidad méxima

La que result de las condiciones de edificacion.

24.4.5.- Condicienes de edificacion

a) Parcela edificabler La que tenga ia consideracion de solar con
superficie neta minima de:

1 - Para viviendas unifamiliares aisladas o adesadas:

. Parcela minima: 500 m2. No obstante se respetaran 1as parcelaciones
y segregaciones existenles debiendose acreditar éstasmediante prueba
documental y previo reconocimiento del Ayuntamisnio.

oo
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- Ceupacién maxima: 30% en planta baja. Y en planta alta el 75% de USO PREFERENTE: SANITARIO
io construido en planta baja.
wf¥ - Némero de plantas: 2 plantas.- . : COMPATIBILIDAD 12 4 J
- Retranqueos: 3 metros a linderos y 5 mieteos a viales con \ratamientc de VIVIENDA COLECTIVA X . ‘
< VIVIENDA UNIFAMILIAR X X
adas: HOTELERO ) X
Vo - i COMERCIAL ~ X
- Ocupacién: Plasti Baja:30%.- Planta Alta: el 75% de Io ocupado en g’;‘;éﬁ&%s ARTESANOS . i §
pianta baja. . - . o )
- . INDUSTRIAL COMPATIBLE X
’ g”"“em de plantas: 2 piantas.- . . INDUSTRIAL NO COMPATIBLE %
- Retranqueos: 3 metros a linderos y 5 metros zviales con iratamiento de
. . : ALMACENES X
fachada en todo el perimetro.-
b) Aprovecharniento mdximo: ef definido por la ocupacion maxima y ia SANITARIO X
o ot . _ASISTENCIAL'Y SOCIAL X
altura maxima permitida,- ESCOLAR ) % X
¢} Los espacios libres perimetrales se ocuparan con jardineria. Laaltura DEPCHTIVO %
maxima de setos y vallas opacas sera de un metro. VERDE X
4 Solo se admiliran segregaciones en las parcelas afectadas por -
. licencias de construccidn anteriores, siempre que las fincas o parcelas 1.- COMPATIBLE EN TODO CASO
resultante {construida one) cumplan conlas determinaciones de las presen- -2.- NO PERMITIDO
tes normas, previa su autorizacién por el Ayuntamiento.- 1. PERMITIDO SOLO EN PLANTA BAJA
@) Cuando el uso sea hielero se permiten tres plantas peco sin que ello 4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO
suponga un aumento del aprovechamiznto méximo definido enel parrafo b} 5. PERMITIDO EN PLANTA BAJA-O EDIFICIO EXCLUSIVO
anterior. . - 6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSHVO DE OTROUSO
34.4.- Norma patticular de fa zona U 4.- Ordenanza n? 4 Ensanche
extensivo:- EE— LSO PREFERENTE; ASISTENGIA'Y SOCIAL
34.4.1.- Definicién _ : i o o coLEe t 2 3 4 568
Zonas parcialmente cqnsohdadas con grandes vacios que permiten la VIVIENDA COLECTIVA X .
oz?tencpn de nuevos eqmplamlen‘tos y ‘reqwere.n ia‘tljehn‘lcuon de nuevas VIVIENDA UNIFAMILIAR X X
ahneacnone;. Predoms’na 1a tipologia de vienda unifamiliar aislada en ordena- HOTELERO X
ciones de csudad-jaﬂ;:_n. : : 'COMERCIAL X ¥
34.4.2.- Ordenacion o TALLERES ARTESANOS X X
Edificacion aistada con retranqueos a fachada, trasdés vy finderos, OFICINAS X X
oeupacion parcial de ta parcela y tratermiento de todos los parametros CINDUSTRIAL COMPATIBLE X
exteriores como fachadas. . INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
34.4.3. Usos y compatibitidades ALMACENES X
i SANSTARIO X
) LSO PREFERENTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR ASISTENCIAL Y SOCIAL X
' ESCOLAR X
COMPATIBILIDAD 1 2 3 4 5 6 DEPORTIVO X M
VIVIENDA COLECTIVA : X VERDE X
VIVIENDA UNIFAMILIAR X )
COMERCIAL . X 2.- NO PERMITIDO
TALLERES ARTESANOS x _ 1. PERMITIDO SCLO EN PLANTA BAJA
OFICINAS % 4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO
INDUSTRIAL COMPATIBLE X 5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O E£DIFICIO EXCLUSIVO
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X 6. PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE CTRO USO -
ALMACENES X ' USO PREFERENTE: ESCOLAR
SANITARIO - X :
ASISTENCIAL ¥ SOCIAL X COMPATIBILIDAD 1 2 3 4° 5 6
ESCOLAR X VIVIENDA COLECTIVA X :
. DEPORTIVO ¥ VIVIENDA UNIFAMILIAR ® X
VERDE . % HOTELERO o X
COMERCIAL X
1.- COMPATIBLE EN TODO CASO TALLERES ARTESANOS * X
2.- NO PERMITIDO OFICINAS X x
3.- PERMETIDO SOLO EN PLANTA BAJA INDUSTRIAL COMPATIBLE X
4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO INDUSTRIAL NO COMP ATIBLE -X y
5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO s e «
6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSING Dﬁ OTRO USO ASISTENCIAL Y SOCIAL X
34.4.4.- Qgﬂsidad maxima Sgggg}?v o i
Una (1) vivienda por parcela VERDE - X
34.4.5.- Condiciones de edificacion
‘a) Parcela edificable: La que tenga la consideracidn de solar, con 1.- COMPATIBLE EN TODO CASO
_ superficie netd minima de 1.000 m2. 2.- NO PERMITIDO :
b) Ocupacién méaxima: 30% en planta baja y en plania alta el 7% delo 3. PERMITIDO S0LO EN PLANTA BAJA
construida en planta baja, incluyendo fa edificacion complementaria. 4. PERMITIDC SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO
¢} Altura y méximo.ndimero de piantas: la indicada en los planos de 5.. PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSWVO
ordenacidna. 6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO LSO
d) Retranqueoas: Minimo de 5 metros a viales y linderes.
&} Aprovechamiento méxime; et definido porla ocupacidn maximay la . USQ PREFERENTE; VERDEY DEPORTIVO
altura maxima pu?fmiFida. ) ) o COMPATIBILIDAD 1 2 3 4 5 &
) f) Los espacios libres penmetralesﬁse ocuparan con jardineria.L.a altura VIVIENDA COLEGTIVA X
maxima de setos y V.allas opacas sera de 1 me_tn:n . VIVIENDA UNIFAMILIAR X
34.5.-Norm§ ;?zir_ticular de la zona LLS“ Equipamientos.- HOTELERG X
34.5.1.- Dehmcnon. ) N COMERGIAL X
£l sistema de equipamients en suelo urbano astd integrado por elsuelo TALLERES ARTESANOS %
dedicadn actualmente o previsto para usos deportivos, asistencial, social- OFICINAS ¥
agminsstrativo Y fescoiar en basc?‘ a |a§ faecesida.dfas espe.cshcas de ca_da INDUSTRIAL COMPATIBLE 5%
nticleo en funcidn de la poblacidn maxima previsible segun |a altemativa INDUSTRIAL NO COMPATIBLE ¥
propuesta. ALMACENES X
34.5.2. (_}rdeﬂacir'm SANITARIO ¥
Edificacion enmanzana cerrada con ¢ sin palio de ranzana, edificacion ASISTENCIAL Y SOCIAL X
aislada y/o adosadasegun fos casos. ESCOLAR X
34.5.3.- Usos y compatibiidades DEPORTIVO b4

Se acompana un cuadro para cada uno de los USes preferentes, VERDE X
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1.- COMPATIBLE EN TODO CASO

2.- NO PERMITIDO

4.- PERMITIDG SOLO EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5. PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE GTRO uso

34.5.4 Condiciones de edificacion

a) Parcela edificable: La que tenga la consideracidn de solar.

b} Qeupacion maxima: Edificacion enmanzana cerrada 100%. Edifica-
cién aislada y/o adosada 70%.

) Aitura y mdximo nimnero de plantas: L2 indicada en los planos de
ordenacion.

d) Retrangueos: en edificacion aislada 5 metros. En édificacion adosada
5 metros a fachada y a uno de los linderos.

e} Aprovechamiento maximo: Se considera qué los usos permitidos no
tienen aprovechamiento lucrativo, porlo que nose sefialan otros Timites que
ld ocupacién maximay la altura méaxima permitida, entendiendo:que aunque
el aprovechamiento tedrico haya sido transferido las pascelas resultantes

. cedidas al Ayuntamiento pueden ser edificadas antes los limites antedichos.

f) Los espacios libres perimetrales podran ccuparse:

- Con JaTdineria. La ahtra maxima de setas y vallas opacas serd de 1 melro.

-Con aparcamiento de vehiculos que padsin cubritsz perono cerraese.

34,6, Espacios Libres

34 6.1 Definicién ]

El sisterma de espacios libres en suelo ubano estd integrado por fos
pargues plibficos, dreas plblicas destinadas a! ocia culiural o recreativo,
ademds de los parques deportivos, con posibiidad de instalas derias y otras
instalaciones andlogas.

34.6.2. Ordenacién

Edificacion aislada

34.63.Usosy compatibilidadas

USO PREFERENTE: VERDE Y DEPORTIVO

COMPATIBILIDAD i+ 2 3 4 5 &
VIVIENDA COLECTIVA

VIVIENDA UNIFAMILIAR

HOTELERO

COMERCIAL

TALLERES ARTESANOS

OFICINAS .

INDUSTRIAL COMPATIBLE
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE
ALMACENES ‘ :
SANITARIO

ASISTENCIAL Y SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO . ' %
VERDE X

1.- COMPATIBLE EN TODO CASO

2.- NO PERMITIDO - .

3.- PERMITIDO SOLO EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDG SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVOC

5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USO

PR R R

Se podra autorizar exclusivamente 1a edificacion de pequedas constaic-
ciones auxiliares como almacenes de Utiles de jardineria y limpleza, instala-
ciones deponivas descubierlas, caseias e instalaciones de ferias, plaza de
toros portétiles, escenarios, etc. Se aulorizard asimismo la construccion de
monumentos y la instalaciones de elementos de sefializacion y mobiliario
urbanc. : . .
34.6.4 Condiciones de edificacion

a) Ocupacion maxima: 0.05 %

b} Alturay médximo ndmeso de plantas: 1 Planta - siaimitacidn de metros

¢} Retranqueos; Minimo de 5 metros, :

¢y Aprovéchamiento maxime: se considera que 108 usSos permilidos. ro
tienen aprovechamiente fucrativo, porlo que no se sedalarotros limites que
Ja ocupacidn maxima y 1a altura maxima permitida, entendiendo gue auogue
ot aprovechamiento teorico haya sido trangferido las parcelas resulintes
cedidas al Ayuntamiento pueden ser edificadas hasta los limites entedichos.

e) Los espacios Fores se ccuparan preferantemente €on iardineria y
arbolado. Las construcciones e instalaciones, provisionales ¢ no, evitardn
afectar ta jarcineria ylo et arbolado que exista. '

34.7. Sisterna de comunicaciones

34.7.3. Definicidn

Elsislema de comunicaciones, ensuelo urbano, esta integrado por el
sistema viario, calles de transito rodado y peatenales o, preferentemente,
peatonales.

34.7.2. Ordenacién

No se autorizara ningln tipo de edificacién, solo elementos de sefaliza-
cién y mobiliaric.urbano .

34.7.3. Condiciones de edificacion

a) Aprovechamiento maxime: Nulo

SUELOURBANIZABLE
35.-Definicién
El sueke apto para la urbanizacién o urbanizable estd formado porlos

terrenos que las presentes Normas Subsidiasrias clasifican como tal por

reunif caracteristicas geoldgicas, hidrolégicas, de vegetacion, glc., asi como

expectativas de crecimiento urbanistice a corte plazo que hacen que sean

adecuados para su urbanizacion y posterior utifizacion como suelo ubano.
~ 36.-Desarrcilo

Las actuaciones en el suzk urbanizable requieren fa aprobacion previa

de Planes Parciales que desarrollen ias propuestas de las presentes Normas

Subsidiarias segdn lo gie en elias se especifica. En tanto no se aprueben

* los Planes Parciales y en el supuesto de que los mismes no se tealicen en

los plazes indicado, estos terenos estargn sujetos a fa ordenanza de Suelo
No Urbanizable que se especifique para cada zona, sectoro area aplapara
la usbanizacién en la norma patticular correspondiente.

t.as Unicas excepciones al requisito del Plan Parcial previo son la realiza-
cicn de obras de infraestructura o implantacidn de elementos determinantes

- del desarmolio ubano y fos sistemas generales que se ralizen en Su Caso,

previa fa aprobacidn de un Pian Especiat conforme con el articula 17.2 de
la Ley del Suelo, .

Con cdracter excepcional podran aulonizarse usos y obras. justificadas
de caracter provisional que habrén de demolerse cuando asé lo requierala
Administration, toda eflo en los términos y condiciones previsto en el agticulo
568.2 L.S. El olorgamignto de la aulorizacién para estos uses y cbras-pro-
visionales corresponde a la Comision Provincial de Urbanismo de Almeria.

El desarollo te' los Planes Parciales y antes de que pueda realizarse

_actividad edificatoria alguna, es obligatoria redactar el correspondiente

derecho a efificar sclo podrd materializarse una vez cumplidas todas las
chiigaciones exigidas por iaLey, de acuerdo con fodispuestoen e articulo
57 del Reglamento de Gestidn Utbanistica en ralacion con los puntos 2 ¥
3 a) det articulo 46 del mismo Reglamento, incluso las oportunas escriuras
publicas de propiedad a nombre del Ayuntamiento de tos terrends objetode
cesion voluntaria u obfigatoria. Los Planes Parciales contendran et calculo
del aprovechamiento medio del sectoro area apta para la urbanizacién a
que se refieran, a lo electos de cesion det 10% correspondiente.

Concaracter general y en defecto de loque sefialen estas Normas en .
cuanto a emplazamiento, destino y cuantia de las mismas, s¢ exigiran las
ceslones minimas establecidas en elarticule 46.3 el Reglamento de Gestian
Urbanisticas, apbicdndoseles para su cuantificacion los baremos-establect- -
dos en ¢l Anexa det Reglamento del Planeamiento.

37.-Ordenacién temporal de las actuaciones

Se estard a lo dispuesto en estas Normas en relacién a la vigencia y
revision de las mismas y del planeamiento que las desarrolle. ’

. 38.-Condiciones de edificacién y uso

Se aplicaran a cada zona, seclor o drea apta para la whanizacion las
que se desprendan de ia nomna particutar gue corresponda.

34 -Condiciohes para 1a instalacién de campamentos

La instalacion de campamentos de cualquier clase podré reafizarse
unicamente con cardcter provisional y mediante la oblencidn de autoriza-
cibn en precario de acuerdo con lo dispuesto en el articule 58.2 de fa Ley del
Suelo. Esta autorizacion deberd concederfa la Comision Provincial de Urba-
nimso de Almeria, sin perjuicio de otras autorizaciones exigibles en virtlud de
legislacionés sectoriales.

Ei proyecto o anleproyecto deberd analizar las caracteristicas de a
instataciany su posible impacto en &l medio natural, indicando su ublcacion
exacta, accesos, zonas te acampada, Instalacionesy Sercicios comunes
y 20nas de proteccion, y deberd venir acompalado de la correspondienta
certificacién de dotacién de agua potable y autodzacion de vertido o de
conexién a 1a red de saneamiento municipal.

La concesidn de laautorizacion esta condicionada a la adquisicibn delos
siguiente compromisos cen la Corparacién Municipal.

La concesién de la autorizacion estd condiconada a la adguisicién de
los siguientes compromiso con (3 Corpracion Municipal:

- Reconocimiento del cardcter provisional de las cbras y por lo tanto de
la obtigacion de demolertas sin demora desde el momente en que asi lo
requiera el Ayuntamiento, sin que se devengue indenizacion alguna por
ningtin conceplo en favor def titular o propietario del camping.

- Establecimiento de garantia economica suficiente a juicio det Ayunta-
miento para asegurar & cumplimiento de fas condiciones de precariedad,
dicha garantia quedard a disposicion del Ayuntariento y debera cubrir el
importe de las obras tanto de demolicion como de restitucion de los lerrencs
a su estado natural, a realizar en su casc. ’ i

- Someter el proyecto con 10dos los requisitos y documentacion senala-
dos, con cardcter previo a la remision a la Comision Provingial de Urbanismo
de Almerla, a un periodico de informacidn publica por el plazo de un mes,
mediante insercion de anuncios en el Boletin Oficial de la Comuridad y en
uno de los dizrios de mayor circutacion defa misma, con citacion personal
de tos propietarios de 10s terrenos.

igualmente deberd someterse dicha documentacién a informe de las
autoridades y organismos competentes en razon dé la materia o del empla-
zamiento de la actividad. .

La capacidad méaxima del ¢ampamento ro podrd superar los doscienlos
albergues,

40.- Normas particulares

Se acompafian a continuacitn ficha de cada sector, comprediendo 1z
ordenacion, condiciones de aprovechamiento, cesiones, y modulos minimos
obligatorios y cuadro de compatibilidades.

SECTOR N° 1, SUPERFICIE:; 145.- Ha

ORDENACION: Edificacion aislada y adobada y en manzana cerrada.

L3 edificacidn en manzana cerrada incluird coma minimo ef cincuenta por
clen (50%) deln? total da viviendas acupando como MAKIMo el 5% dela
superlicie del sector. Si el total de las viviendas s@ adifican en manzana
cerrada, 1 ocupacion maxima det suelo bruto serd det 25%3
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

NE mAXIMO de VIVIENTAS .ceiiireiines 1450 viviendas
DERSIET coeicsrnsrmerenerriorseeners 10,00  viv. Ha
Edificabilidad total {Suelo Bruto)e.. s 0,20 m2/m2
NF MEima de PIARIAS oo ervesrermemsresnssesen 2 Plantas
En Hotel se permite 8 plantas

CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATCRIQS -
CONCEPTO M2 SUELD
ESPACIOS LIBRES- 329.000 °
DOCENTE (u olros equipamientos) ' 29.000
DEPORTIVO ’ 19.300.
SOCIAL _ £8.900
COMERCIAL - ' 29.000

10% DEL APROVECHAMIENT MEDIO DEL SECTOR
1750 PLAZAS DE APARCAMIENTO

* incluye ef sitema general de espacics libres correspondiente a ia
poblacin del sector. ’
- No se cuantifican los viales que seran los que resulten después de

redactar el Plan Parcial aplicanda la Normativa de las presenies Nomas.

Subsidiarias.

. §¢ permitira apante de las 1.450 viviendas, una zona hotetera parala
construccion de un hotel de aproximadamente BO0 plazas.
- Se desarroliard mediante un Plan Parcial Gnico.

WSECTORN® 1

qu_EBEf,EEEﬂIﬁ Residencial, en vivienda aislada y adosada vy en
mazana cerrada.

COMPATIBILIDAD 1 2 3 4 5 6
VIVIENDACOLECTIVA X

VIVIENDA UNIFAMILIAR X

HOTELERO T X
COMERGIAL

TALLERES ARTESANOS

OFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE : %
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE b4
ALMACENES ‘ X
SANITARIO

ASISTENCIAL Y SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO X

VERDE : X

oKX

A

1.- COMPATIBLE EN TODO CASO

. 2. NOPERMITIDO

3.- PERMITIDO SOLO EN PLANTA BAJA

- 4,- PERMITIOO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO
5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA & EDIFICIO EXCLUSINO -
6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRC USO

- ORDENACION, Edificacion aislada y adosada y en manzana cerada.
 ia edificacion en manzana cefrada incluird como minimo. el cincuenta pof
cien (50%} del n? toptal da viviendas ocupando COMO Maxime el10% dela
superiicie det Sector. Si el total de las viviendas se efifican en manzana
cemada, Ia ocupacién méxima det sueto bruto serd del 15%. ' i

N* maxitmo de viviendas ... 130 viviendas
Densidad 621 viviHa
Edificabilidad total (S/suelo 111 ) S 0,20 m2im2
NE MAXITO0 POT PlATMA <ovvremremismmssn s 2 plantas
CESIONES MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS
_!CONCEPTO M2 SUELO
ESPACIOSHIBRES 53.100 °
DOCENTE (u otros equipamientos) 5.000
DEPORTIVO 4.000
SOCIAL 1.100
COMERCIAL $.200

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
175 PLAZAS DE APARCAMIENTO

* Incluye el sisterna general de espacios libres correspondients a l1a
pablacién del sector.

. No se cuantifican los viales que saran los que resulten después de
redactar el Plan Parcial aplicando fa Nommativa de las presentes Normas
Subsidiarias

ORSER

YAGIGNES
. Se desarroiiard mediante un Plan Parcial Unico
SECTOR N2

mﬁaﬁEﬁﬂEﬂIﬁ: Residencial, en vivienda aislada y adosada en
manzana cerrada .

COMPATIBILIDAD
VIVIENDA COLECTIVA X

VIVIENDA UNIFAMILIAR X

HOTELERO X
COMERCIAL

TALLERES ARTESANOS

OFICINAS -~

INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES : : X
SANITARIO

ASISTENGIAL Y SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO X

VERDE <X

-
»
(A
F
n

6.

X

M

1
1. COMPATIBLE EN TODO CASO
2.- NO PERMITIDO '
3./ PERMITIDO SOLO EN PLANTA BAJA .
4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFIGIO EXCLUSIVO -
5.- PERMITIOO EN PLANTA BAJA O EDIFICIC EXCLUSIVO
6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO uso

SECTOR N2 3, SUPERFICIE: 7.00 Ha

ORDENACION: Edificacion aistada y adosada y en manzana cerrada.
La edificacién en manzana cerrada ineluird como minimo ¢l cincuenia por
cign (50%) del N® total de viviendas ocupande ¢omo maxiomo el 10% de
ta superficie del Sector. Si el total de las viviendas se edifican en manzana
carrada, la ocupacion maxima det suelo serd 15%. :

IOK P I
NE maximo de VIVIERGAS e 40 viviendas
Densidad .o reeerrermiennes 671 viviHa
Ediificabilidad tatal (S/suelo bruto} .. - 020 m2im
N2 mAxima de Plantas ... 2 plantas
CESIONES Y MODULOS MINIMOS. ORIIGATORIQS
CONCEPTO M2 SUELO
ESPACIOS LIBRES ' 7.300 *
DOCENTE (u otros equipamientas} 1.000
DEPORTIVO - 2.0C0
SOCIAL - 200
COMERCIAL ) 250_

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
60 PLAZAS OE APARQAMLENTO

* Incluye e} sistema generat de espacios libres correspondiente a la
poblacion del sector. : .
. No se cuantifican los viaies que serdn los que resulien después

. deredactar el Plan Parcial epficando la Normativa de la presentes Normas

Subsidiatas

Se desarrollara mediante un Plan Parcial dnico
SECTORNZS o ,

gﬁgjﬁEEEBENIE Residencial, en vivienda aistada y adosada en
manzana cerada ’

COMPATIBILIDAD .
VIVIENDA COLECTIVA %
VIVIENDA UNIFAMILIAR X :
HOTELERO ) X
COMERCIAL o :

TALLERES ARTESANGS

OFICINAS . )

INDUSTRIAL COMPATIBLE - X
INDUSTRIAL NQ COMPATIELE x
ALMACENES X
SANITARIC

ASISTENCIAL Y SOCIAL

ESCOLAR

DEPCRTIVO X

VERDE - X

ey

2 3 4 5§ 6

oK

o K

1.- COMPATIBLE EN TODO CASC

2 NO PERMITIOON
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3.- PERMITIDG SCLO EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDO SCLO EN EDIFICIO EXCLUSIVC

5 PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIC EXCLUSIVO
&6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USO

SECTOR N® 4, SUPERFICIE: 13,93 Ha
Q_BD_ENAQ_[QI_\{;_ Edificacidn en manzana cetrada. ]
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTQ
N maximo de viviendas ..o, 250 viviendas
Densidad ............. i7.95 wivHa,
Edificabilidad total (S/suelo bm 0} . 0,30 mZm2
_ N"mdximo de plantas 2 Plantas |
- : -
CONCEPTO M2 SUELO
ESPACIOSLIBRES 82.000 *
DOCENTE (u otros equipamientos) -7.000
DEPORTIVO 2.560
SOCIAL - , 1 600
COMERCIAL 1.700
10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR )
300 PLAZAS DE APARCAMIENTO

Incfuye €l sisterna general de espacias fibres cofrespondiénte a la
poblacién del secior,
- No se cuantifican los viales que serdn los que resulten después de
redactar el Plan Parcial aplicando la Normativa de las presentes-Narmas
Subsidiarias.

-Se desarrollara mediante Plan Parcial dinico

SECTOR N24

USO PREFERENTE: Residencial, en vwlenda a|siada ¥ adosada yen
manzana ceirada
COMPATIBILIDAD 1 2 3 4 5 &
VIVIENDACOLECTIVA X
VIVIENDA UNIFAMILIAR X
HOTELERO X
COMERCIAL ) :
TALLERES ARTESANCS
OFICINAS .
INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE  + X
ALMACENES X
SANITARIO
ASISTENCIAL Y S0CIAL
ESCOLAR .
DEPORTIVO X
VERDE ) X

b

3 XX

1.- COMPATIBLE EN TODO CASO

2.~NO PERMITIDO

3.- PERMITIDO SOLO EN PLANTA'BAJA

4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVG
© 6. PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USO

SECTOR I 5. SUPERFICIE: 10,22 Ha

ORDENACION: Edificacién aislada y adosada y en manzana cemada,
ia edficacion en manzana cerrada incluird coma minimo el cinclenta por
. cien {50%) del nimero total de viviendas ocupando como maximo ef 15%
. de la superficie del Sector. Si el total de las viviendas se edifican en
' manzana cerrada, la ocupacién maxima det suelo brute serd del 25%,

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
N? mdximo de vivientdas ......ooeooeveeeen 130 vivizndas
Densidad ...c.oeveeererevre. 12,72 vivi/Ha
Edificabilidad ........... " 0,30 m2/m2
N maximo de plantas ..o eecr e 2 plantas
CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS,
CONCEPTO M2 SUELO
ESPACIOS LIBRES 15.000 *
DOCENTE (u otros equipamientos) 3.000

" DEPORTIVO 2.000
SOCHAL 700
COMERCIAL 500
10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIQ DEL SECTOR
175 PLAZAS DE APARCAMIENTO

" Incluye el sistema general de espacios libres correspondientes z la
poblacion dei sector.
= No se cuantifican los vizles que serdn jos que resulten después de
redactar el Plan Parcial aplicando la  Normativa de las presentes Nomnas
subsidiarias.

-Se podria desartoltar en un sélo Plan Parcial o en dos Planes Parciales
SECTOR Ne 5§
QSQ@EEEBﬁNIE Resxdenctal en vivienda aistada y adosada yen

manzana cérrada

COMPATIBILIDAD :
VIVIENDA COLECTIVA X
VIVIENDA UNIFAMILIAR X

HOTELERO : .OX
COMERCIAL : :

TALLERES AHTESANOS

OFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE %
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES ‘ X
SANITARIO

ASISTENCIAL Y SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO X

VERDE ‘ X

1.- COMPATIBLE EN TODQ CASO

2.- NO PERMITIDO. -

3.- PERMITIDO 50LC EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO.
.- PERMITIDO EN EDIF!CEO EXCLUSWO DE OTRO USO

SECTOR M 5. SUPERFIGIE: 7.30 Ha

[y
N
(7]
F
o
o

P

XK

- Editicacion adosada y aislada
- En manzana cerrada, maximo 15% de la superficie del sector

CONDICIONES DE APROVEGHAMIENTO

N# mdximo de viviendas ..., 120 viviendas
Densidad .....coovvrnereersonreoseeenean. 16,43 viv/Ha'
Edificabilidad total {S/suelo bruto) 03 m2Zim2
N mdximo de plantas .......ooveceoseeennne. 2 Plantas
CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS
CONCEPTO . M2SUELO
ESPACIOSLIBRES . 16,000 -
DOCENTE (u otros equnpamenﬁos) 2,000
DEPORTIVO ‘ 2.000
SOCIAL 500
COMERCIAL 800
10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR

150 PLAZAS DE APARCAMIENTO

* incluye el sistema general de espacios libres correspondeenta afa
pobiacién del sector. .

- No se cuantifican los viales que serdn los que resulten desples de
redactar el Plan Parcial aphcando fa Normativa de las presentes Normas

- Subsidiaras.

Se desarroliard mediante Pian Parcial dnico

SECTOR N &

-Edificacion adosada y aislada
-En manzana cerrada, maximo 15% de la supeicie del sector

compmaxunm 1 2 3 4 5 8
VIVIENDA GOLECTIVA, X (1)

VIVIENDA UNIFAMILIAR X _
HOTELERO X
COMERCIAL

TALLERES ARTESANOS

OFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATISLE X
ALMACENES X
SANITARIO :

ASISTENCIAL ¥ SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO X .
VERDE X . :

=X

oK
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1.- COMPATIBLE EN TODO CASO CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS

2.- NO PERMITIDO

3.- PEAMITIDOD SOLO EN PLANTA BAJA CONCEPTO 2 SUELO

4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO ESPACIOSLIBRES 65,000 *

5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO DOCENTES (u otros equipamientos) 10,000

6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USO DEPCRTIVO 3.500

(1} Con la fimitacién de la “ordenacidn™ (ver pég’iha anterior) ggf:é;cs AL ’ 32£

SECTORN®7. SUPERFICIE: 100 Ha

ORDENAGION; Edificacion aistada y adosada y en manzana cerrada.
La edificacidn en manzana cefada incluird come minimo el cincuenta por
cien (50%) deln® total de viviendas ocupando come maximo el 20% dela
superficie del Sector, Se eltotal da las viviendas se edifican en manzana
cerrada, ta ocupacion maxima def suelo bruta serd del 35%.

N N M

N2 maximo de viviendas .....coeecrvcnnrnrar 1.200 viviendas
Densidad ..o 12 vivi/Ha
Edificabilidad 1otal (S/suelo beuto) ... . 0,25 m2/im2
N2 mé&xima de plantas e 2 plantas
En Hotel se permiten 3 plantas

IONES. Y. M MC TORI
CONCEPTO ) M2 SUELD
ESPACIOSLIBRES 270.000 ©
DOCENTE {u otros equiparientos) 20.000
DEPORTIVOS 10.000
SOCIAL 18.000
COMERCIAL 23.000

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL. SECTOR
1500 PLAZAS DE APARCAMIENTO

* Incluye el sisterna general de espacios libres correspondientes a fa
pobiacién del sector.

- No se cuantifican los viales que serdn los que resulten después de
redactar el Plan Parcial aplicando fa Normativa de las presentes Normas
Subsidiarias

VACION
- Se permitira, aparle de las 1.200 viviendas, una zona hotelera para 1a
construccion de un hotel de aproximadamente 600 plazas.
- Se desarrollard mediante el plan Parcial Unico.

SECTORN®7

. i

USO PREFERENTE; Residencial, en vivienda aislada y adosada y en
manzana cerrada

COMPATIBILIDAD
VIVIENDA COLECTIVA X

VIVIENDA UNIFAMILIAR X

HOTELERO . X
GOMERGIAL : :
TALLEAES ARTESANOS

OFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES ‘ X
SANITARIO - :
ASISTENCIAL ¥ SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO X

VERDE - X

ey
1)
(A}
o+
"
o

P4

KX

1.- COMPATIBLE EN TODC CASO

2.- NO PERMITIDO

3.- PERMITIDO SCLO EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5.- PERMITIDG EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
6.- PEAMITIDO EM EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USO

2 REICIE; H

ORDENACION; EdificdCion aisiada y adosada y en manzana cerrada.
Lz edificacién en manzana cerrada inciuird como minimo el cincuenta por
cien (50%) del n? total de viviendas ocupando como maximo el 20% de fa
superinae det Sector, Sietiotal de las Yiviendas se edifican en manzana
cerrada, la ceupacion maxima del suelo bruto serd del 35%,

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

N? maximo de viviendas ... 345 viviendas
Densidad .. . 12 viv./Ha
Edlhcablhdad lotal (Slsue o bm!cf} ............ 0,28 ma/m2

N mdximo de plantas 2 piantas

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
350 PLAZAS DE APARCAMIENTO :

* Incluye el sisterna geﬂera! de espacios fibres correspondiente a Ia
poblacién det sector.

- No se cuantiican los viales que serdn los que resulten después de
redactar el Plan Parcial apticando la Normativa de las presentes Nemmas
Subsidianias.

QRSERVACION,
-Se desarrollardn mediante un Plan Parcial Gnico.

SECTOR N2 87

LSO PREFERENTE: Residencial, en vivienda aislada y adosada y en
manzana cerrada

COMPATIBILIDAD 1 2 3 4 5 6
VIVIENDA COLECTIVA X

VIVIENDA UNIFAMILIAR X

HOTELERC : S X
COMERCIAL

TALLERES ARTESANOS

OFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE - X
ALMACENES . : X
SANITARIC

ASISTENCIAL Y SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO X

VERDE X

b

O

t.- COMPATIBLE EN TODO CASC

2.- NO PERMITIDC

3.- PERMITIDO SOLC EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDC SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO -
6.- PEBMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USO

SECTOR N? 9, SUPERFICIE; 19.32
N .

- Edificacién adosada y aislada
- £n manzana cerrada, maximo 15% de la superficie del sector

Al v IEN

N? MAXIMO de VIVIENAS .cc.wuversrmremrensnreos 85 viviendas
Densidad e . 4,40 vivHa.
Edificabifidad total {S/suelo bruto} w 02 m2m2
N2 maximo de plaAntAS ..ovoreeeeeesmreesmscasin 2 Ptantas

1 k INIMOS A i -
CONCEPTO M2 SUELO
ESPACIOSLIBRES 26.500 *
DOCENTE {u otros equipamientos) 2.000
DEPORTVO s
SOCIAL 1.000
COMERCIAL 1.000

10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
100 PLAZAS DE APARCAMIENTO

* Incluye el sistema general de espacios libtes cotrespondientes a la
pohlacidn del sector.

- No se cuantifican los viales que serdn los que resulten después de
redactar el Plan Parcial aplicando la Normaltiva de fas presentes Nomnas
Subsidiarias.

QRSERVACIONES,
- Se podra desarroliar mediante un Plan Parcial tnico, o dos Planes
Parciaies

SECTORN? 9
USOPREFERENTE.

- Edificacién adosada y aistada
- Enmanzana cerrada, maximo 15% de la superficie dei sector.-
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COMPATIBILIDAD 1 2 3 4.5 6
VIVIENDA COLECTIVA %1}
VIVIENDA UNIFAMILIAR X :
HOTELERQ X
COMERCIAL .

TALLERES ARTESANOS

o

INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO' COMPATIBLE X
ALMACENES X
SANITARIO

ASISTENGIAL ¥ SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO - X

VERDE - : X

o

1.- COMPATIBLE EN TODO CASC

2.- NG PERMITIDO

3.- PERMITIOO SOLO EN PLANTA BAJA ¢

4.~ PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO -

5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USO,

{1) Con fa fimitacicn de ka "ordenacién” {Ver pagina anteror)
2 > ] 4
QRDENACION: Edificacion aislada y adosada y en manzana cerada.
La edificacion en manzana cerrada, incluird como minimo el cincuenta por

cien (80%) del ndmero totai de viviendas, ocupando como méximo el 15%
de la superficie del Sector. Si el total de las viviendas se edifican en

manzana cerrada, la ocupacion maxima det suelo bruto serd del 25%.

NDICION APROV

N? maximo de viviendas 310 viviendas

Densidad 11,74  viviHa

Edificabilidad total (S.'suelo bruto} . 0,30 m2im2
. N® maximo de planias .. i 2 Plantas

MINIM IGA

CORCEPTO M2 SUELO

ESPACIQS LIBRES | 62.000 *

DOCENTE {u otros equipamientos) 3.500

DEPORTIVO 3.000

SOCIAL 3.000

COMERCIAL 3.000

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
375 PLAZAS DE APARCAMIENTO

* Incluye el sistema genral de espacios libres comespondientes a la
poblasion del sector.

- No se cuantifican los viales que sesén los que resuiten después de
redactar ef Plan Parcial aplicando la Nomativa de las pfesen:es Nom}asA
Subsudxaﬁas ’

OBSERVACIONES

- Se desarrollara mediante un Plan Parcial dnico '
SECTOR N2 10

US0 PREFERENTE; Residencial en vivienda aislada y adosada en
manzana cerrada.

COMPATIBILIDAD
VIVIENDA COLECTIVA : X

VIVIENDA UNIFAMILIAR - X

HOTELERO _ ' X
COMERCIAL .

TALLERES ARTESANOS

QOFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE - : X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X

M MACENES X
SANITARIO

ASISTENCIAL Y SCCIAL

ESCOLAR

DEPORTING X

VERDE X

=Ko

Pog a4

.- COMPATIBLE EN TQDO CASO

2.4 NG PERMITIDO

3.- PERMITIDO SOLO EN PLANTA BAJA

- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

~ PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
- PEAMITIDO £N EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USO

[ R SL I =1

SECTOR N2 11, SUPERFICIE: 233 Ha

QRDENACION: Edificacion aistada y adosada y en manzana cerrada.
La edificacion en manzana cerrada incluird como minimo el cincuenta por
cien {50%) del Netotal de viviendas, ccupands como méximo el quince por.
cien {15%) de la supericie del Sector. Sieliotal de fas viviendas se edifican
en manzana cerrada, la ocupacion maxima del suelo bruto serd det 25%.

NDICION PROV Al
N2 maximo de viviendas ... 172 viviendas
Densidad ..o e . 12 viviHa
Edificabilidad total (S/suelo bruto) ... 0,25 m2/m2
N? médximo de plantas 2 plantas
1 M Ni 1

CONCEPTO M2 SUELO
ESPACIOSLIBRES 32.000 °
DOCENTE {u otro equipamientos) 3.200
DEPORTIVO 2.000
SOCIAL 2.000
COMERCIAL : 2.000
10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR

" 200 PLAZAS DE APARCAMIENTC

" incluye el sistema general de espacios fibres correspondiente a la
poblacién det sector® ' :

- No se cuantifican los viales-que serdn los que resulten después de
redactar el Plan Parcial aplicando 1a Nermativa de las presentes Nommas
Subsidiarias. )

VAL .
- Se podra desarrollar mediante Planes Parciales de superficie minima
7 Ha. '

SECTOR N 11

US0O PREFERENTE: Residencial en vivienda aislada y adosada en
manzana cerada. '

COMPATIBILIDAD o 2 3 4 5 6
VIVIENDA COLECTIVA X1}
VIVIENDAUNIFAMILIAR X

HOTELERO X
COMERCIAL . :
TALLERES ARTESANOS

OFICINAS * :

INDUSTRIAL COMPATISLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES ' s . X
SANITARIO . ‘ .

ASISTENCIAL ¥ SQCIAL

ESCOLAR N .

DEPORTIVO X

VERDE X

bt 4

M

1.- COMPATIBLE EN TODO CAS0

2.- NO PERMITIOO

3.- PERMITIDO SOLO EN PLANTA BAJA-

4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5.« PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
6.- PERMITIDO £N EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USO

(1) Con fa fimitacion de la "ordenacion” (ver pagina anterior)
T 1 PERF

OBDENACION:
- Edificacion adosada y aistada
- En manzana cerrada, maximo 20% de la superficie del sector

NDICH PROVE [

N# m&ximo de viviendas 644 viviendas
Desidad .. 20 viviHa.
iidlflcabaiudad !ota! (Slsue!o bmto) . 0,60 m2/m2
N® méximo de plantas .. JESTTUPIURNN 2 plantas

CESIONES Y MODULOS MINIMGS OBLIGATORIOS

CONCEPTO . Mz SUELO
ESPACICS LIBRES 65.000 ©
DOCENTE {u olios equipamigntos) +0.000
DEPORTIVC 4.000
SOCIAL 6.000
COMERCIAL 5.000

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIC DEL SEGTQR
800 PLAZAS DE APARCAMIENTOS
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* Incluye &l sisterna general de espacios libres correspondiente a la
pobiacion del Sectot.

. No se cuaniifican los viales que seran los que resulten después de
redactar el Plan Parcial apticando la Norrmativa de fas presentes Nomas.

OBSERVACIONES :
- Se podrd desaroliar mediante Planes Parciales de superficie minima
5 Ha.

SECTOR N 12

LSO PAEFERENTE:
- Edificacién adosada y aislada
- En manzana cerrada maximo 20% de ta superficie del secter,

COMPATIBILIDAD : 1 2 3 4 5 6
VIVIENDA COLECTIVA X1

VIVIENDA UNIFAMILIAR X

HOTELERO . X
COMERCIAL

TALLERES ARTESANOS

OFICINAS ;

INDUSTRIAL COMPATIBLE . %
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES X
SANITARIO

ASISTENCIAL Y SOCIAL

ESCOLAR

DEPCRTIVO X

VERDE . X

o

o I

{.- COMPATIBLE EN TODO CASO

2.- NO PERMITIDO

3.- PERMITIDO SOLO EN PLANTA BAJA .

4- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
&.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USC

{1) Con la imitacién de la *ordenacion” {ver pagina anterior)
T 1 fici 2

ORDENACION
Edificacion Aislada

1 iF 10N

a) Indice de edilicabilidad bruta 0,10 th2/m2 :

b} Altura méxima: L.a edificacion no superard los 7 metros - 2 plantas.

¢) Ocupacion maxma; 0% de cada parcela neta, incluyendo !a edifica-
cién complementaria. : ’

d) Retranqueos: minimo de 5 metros

&) Los espacios libre perimetrales podran ccuparse con:

- Jardines

- Estacionamiento de vehiculos, que podran cubirse pero RO Cerrarse ia
asltuza maxima de los setos y vallas opacas sera de T metro.

' I .
Las indicadas en el Anexo de fleglamento de Ptaneamiento.

SECTORN? 13 .

- USO PREFERENTE: SERVICIOS

COMPATIBILIDAD 1
VIVIENDA COLECTIVA
VIVIENDA UNIFAMILIAR
HOTELERO

COMERCIAL

TALLERES ARTESANOS
OFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE :
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES

SANITARIO

ASISTENCIAL Y SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO X
VERDE X

bl
w2 M N
¥

O K
o

1.- COMPATIBLE EN TODO CASO

2.~ NOQ PERMITIDO

3. PERMITIDO SCLO EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDO SOLO €M EDIFICIO EXCLUSIVO’

5 . PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
6. PERIITIOO £N EDIFICIO EXCLUSIVO DE CTRO USO

SECTOR N2 14, SUPERFICIE 5,20 Ha
ORDENACION

- Edificacion adosada y aislada .
- En manzana cerrada, maximo 15% de ta superficie del sector.

QQM}J_Q!_QNES LE &PBQVEQ;HAMEN o
N® MAXIMO 68 VIVIENTES oiovveeerens e 30 viviendas
DENSIAG .veerirermismssrermesaninaniees 57  vivHa
Edificabilidad total (S/Suelo bruto) . 0,20 m2/m2
N MAXIME 68 Plantas e 4 plantas
N INIMOS OBLIGATORIOS
CONCEPTO M2 SUELO
FSPACIOS LIBRES 5250 "
DOGENTE (u clros equiparmientos) 2000
DEPORTIVO 2.260
SOCIAL 1.000

GCOMERCIAL . J—
10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
40 PLAZAS DE APARCAMIENTQ

* tncluye el sistema general de espacios tihres correspondientes a 17
poblacién de! sector. . '

. No se cuantifican los viales que resulten despues de redaciar el Plar
Parcial aplicando la Nommativa de las presentes Normas Subsidiarias.

VACION
SECTOR N® 14

USO PREFERENTE!
- Edificacién adosada y aislada
- En manzana cerrada, maximo 15% de la superficie del sector

COMPATIBILIDAD i 2 a3 4 5 8
VIVIENDA COLECTIVA Xy
VIVIENDA UNIFAMIUAR X
HOTELERO X
COMERCIAL

TALLERES ARTESANOS

OFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIRLE X
|NDUSTRIAL NG COMPATIBLE i . X
ALMACENES X
SANITARIO .
ASISTENGIALY SOCIAL '

ESCOLAR

DEPORYIVOC %

VERDE X

> X

=M

1.- COMPATIBLE £N TODO CASQ

2.« NO PERMITIDO

4. PERMITIDO SCLO EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5.. PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USC

{1) Gon la limitacicn de la "ordenacion” (ver pagina antetior)

SECTOR N2 15, SUPERFICIE 8.2 Ha

ORDENAGCION: Edificacion aistada y adosada y en manzana ‘cert:
La erdenacién en manzana cerrada incluiran como minimo el 50% del o
de viviendas, ocupando coma mMaximo el 15% de la superficie del s
S ef total de las viviendas se edifican en manzana cerrada, ta ocupa
mdxima del suelo bruto serd det 256%.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

N2 MAximo de VIVIENDas.. e o8 viviendal
DensSidad .o R 12 viv/ ha.

Edilicabilidad totat {$/suelo bruntch e 0,25 m2m2

N2 mAXIMO 08 PIRES (e 2 Plantas

CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS

CONCEPTO M2 SUELO
E£SPACIOSLIBRES $5.000 ©
DOCENTE {u atros equipamientos) Femeen
DEPCORTIVO 9.000 (1)
sociaL
COMERCIAL 1.000

16% DEL APROVECHAMENTO MEDIO DEL SECTOR
120 PLAZAS DE APARCAMIENTO
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* incluye el sistema general de espacios libres correspondiente a la
poblacién del séctor.

- No se cuantifica los viales que se@n los que resullen después de
redactar el Plan Parcial aplicando la Norma Subsidiarias.

OBSERVACIGNES
(1) Corresponde al actual campo de futbol,

SECTOR N®15

US0 PREFERENTE:
_Residencial, en vivienda aisfada y adosada en manzana cerrada.

COMPATIBILIDAD 1 2 3 4 5 &
VIVIENDA COLECTIVA X{1}

VIVIENDA UNIFAMILIAR X

HOTELERO . : %
COMERCIAL

TALLERES ARTESANOS

OFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NG COMPATIBLE X
ALMACENES . X
SANITARIO :

ASISTENCIAL Y SOCIAI

ESCOLAR

DEPORTIVO . X

VERDE : X

=

A A4

-1.- COMPATIBLE EN TODO CASC

2.- NO PERMITIDO

3- PERMITIDO SOLO EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USC

(1} Cen la fimitacicn de 1a *ordenacion® (ver pgina anterior).

SUELO NO URBANIZABLE
41.- Definiclon
B Suelo No Urbanizable es el no clasificado como urbano ni como
_urbanizable, en fas presentes Normas Subsidiarias se subdivide en las
siguientes zonas de ordenanzas homogéned:
- NU-1 Zonas de especial proteceién:
NU-1.a Ecoldgica, forestal, paisajistica
NU-1. Cauces y Costas
NU-1.¢ De infraestructuras
NU-1.d Arqueolégices
- NUJ-2 Regadio y cullivps forzados
- NU-3 Secano y Pastizal
- NU-4 Niicleos de poblacidn existente
- NU-5 sisternas generales
En estas zonas setenderd a restringir jas construcciones, obras e

e

instalaciones de todo tipo, cuidando especialmente el cumplimiento de tas -

normas de proteccion ambiental, y se fimitara 1z edificacion con el fin de
impedir 1a formacién de nuevos nacleos de peblacion,

A los efectos de o dispuesto en el articulo 85 de la Ley del Suelo, se
entenderd que no existe posibilidad de fopnacién de nuevos nicleos de
" pobiacién cuando se cumplan las condiciones de adificacion que se estable-
cen en las presentes normas urhanisticas.

42. Concepto de Nivcleo de Poblacién.

Alos efectos de lo dispuesto en los ariculos 81y 86 delabey delSuelo
y con la excepcién de 2 Norma particujar. referente a ia Zona NU-4 se
entendera que existe posibifidad de formacion de un nuevo nicleo de
poblacién cuando dé aiguna de las circunsiancia siguientes:

1.- Que existan.mas de cuatro (4) edificaciones de vivienda unifamiliar '

contiguas o proximas, que formen calles, plazas o cualquier espacio de uso
poblico y dependan de algdn servicio urbano. Se entendera que las edifica-
ciones soh conliguas o préximas cuando la distancia entre sus parametros
exteriores o cerramientos de parcela sea mency ¢ iguat a 50 metros.

5. Que ja densidad existente sea igual o superior a diez (10) viviendas
por hectérea, o cuando en un circulo de 300 metros de diametre queden

- inscritas diez o mas vivienda, en el supuesto de edificacion diserminada.

3.- Cuando, aunque no existan otras edificaciones, s& hayan reafizado
movimientas de tierra o aperlura de caminos ocalles que permitan siponer
1a existencia de una parcelacion urbanistica ilegal. migntras que ne $& hayan
vusiio los terrenos a su estado natural.

En et caso pacticular de ta Norma NU-4, que sé aplicard a jos ndcleos de
poblacion actualmeente existentes, se establecen por definicion que en
astas zonas no existe posibilidad de formacicn de nueves nugleos, sino
anicamenle de ampliacién limitada de los ya establecidos y recogidos como
1ales. En ios planos de crdenacion se indica la situacién dentro del término
municipal de los nicleos actuales.

43.- Actuaciones programadas

Se trata de actuaciones aistadas que acomelera el Ayuntamients segin
sus programas mwnicipales en materia de gestién urbanistica, para la
adquisicion de terrenos con desting a la lornacion det Patdmonio Municipal
del Suelo y para 1a ejecucion de obras, puestas en uso o mantenimienta de
los Sistemas Generales.

44.- Normas de edificacion

e, 44.1.- Norma patticularde & Zona NU-1 de especial proteccion

44.1.1. NU-1.a Proleccion ecolbgica, forestal, paisajistica.
eRREsT Las areas ecolégicas, forestal o paisajisticas que reguieren
proteccion especial son tas indicadas como tates enlos planos de ardenacién
de ias presentes Normas Subsidiarias.

Usos autorizados.:

a) Los derivados de los provechamientos forestales ¢ agricolas, inciu-
yendo aquetlas constiucciones que guarden relacién con [a naturalezay
desting de fa fincaen que se asienteny se ajusten, ensy caso.d fos Planes
y Mormas del Ministerio de Agricultura. Serdn tambien admisibles las
construcciones necesarias para fa conservacion y el mantenimiento de las
Areas forestales, como torres de vigia, pequefios almacenes y vivienda de
guarda forestal.

Se autoriza asimismo los usos auxiiiares de estos aprovechamientos que
no impliquen edificacion permanente, asi came la rehabilitacion de edificios
existentes con mas de diez afios de anliguedad.

b} Los usos temporaies ¢ permanentes vinculades a una obra plblica,
incluyende aquellas construcciones que guardan refacida directa con a
ejecucién, la conservacién 0 el entretenimiento yfo sewvicio de una abra
piiblica, entendiendo que debe existir siempre una vinculacion directa y
funcional de la ecificacion que se pretenda construir con 1a obra pablica
correspondiente. El cardcter temporal, en su caso, constard en ta Licencia
gue expida el Ayuntamiento.

¢) Los de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse
necesanamente en el medio wral. El establecimiento de albergues e instaa- -
ciones o edificios dedicados a la ensefianza se autorizara Gnicamente con
caraler excepcional, siempre que estén especialments refacionados con fa
proteccion de ta naturaleza.

En todo caso, las actuaciones sujstas a licencia urbanistica gue con
arreglo a los apartados a), b) v c) anteriores se realicen en €5la Zona
deberén ser previamente aprobadas porfa Comisidn Provincial de Urbanis-
mo de Aimeria, segin €l procedimiento descrito en el articulo 44 det Regla-

_mento de Geslidn Urbanistica,

hibidos; .

Todos los no autddzados expresamente en fos parrafos anteriores.
Quedan por tanto prohibidas las explotaciones ganaderas con instalaciones
permanentes, industrias, inetalacionas deportivas y viviendas, etc., asi como
los avisos y anuntios publicitasios, y la inscripcion de sefiales en arboles y
edificios existentes, rocas y terrenos, con excepcion de aquellos rétules gue
sirvan de ofientacion o guia a los visitantes, previamente autorizados por el
Crganismo administrgtivo competents,

Queda asimismo prohibida la corta det arbolado fuera de las explotacio-
nes lorestales que se realicen de acuerto con planes debidamente
aprobados por Ja administracién competente,

. Los edificios & instalaciones existentes con anterioridad ala aprobacién
inicial de estas Normas quedan reconocidosy admitidos por las mismas, per
lo que no les serd de aplicacion fo previsic enlos articuios 60y 61 delaley
del Suelo.

a) Parcela minima: 200.600 m2

b} Ocupacién méxima; 0,2% de 1a superricie neta de la parcela.

¢) Altura y maximo ndmero de plantas. Excepcianalmente, podra supe-
rarse 5l Smite de altura en funcién del usode la edificacion y siempre que
se justifique adecuadamente.

d} Separacién minima de linderos: 50 metros.

&) Separacién minima entre edificios: 100 metros. Esta norma ne se
aplicarad en &l caso que un soto edificic esté dividido en dependencias
agrupadas, pareadas o aisladas utiizando espacios comunes. En elcasode
edificios independientes y entre edificios de parcelas vecinas, ja separacion
minima serd 1a indicada.

f}En elcaso.de rehabiltacion de edificios no se aplicard ninguna de las
limitaciones anteriores, pudiendo autorizarse una ampliacién maxima del
10% sobre la superficie construida de los mismos. La existencia, edad, y
caracleristicas ge los edificios existentes se ju stificara previamente mediante

" certificado técnico y acta notanial de presencia.
. C 5

L5t

En los cauces, ias zonas afectadas por los mismos (riasy rambias}, cuya
delimitacion estd marcada en los planes de ordenacion.

Asimisme se considerardn los que sin estar marcados son €auces
publicos. Todo elio de acuerdo cor favigente Ley de Aguas. Enlas costas
la zona delimilada en los planos de ordenacion, con el nombre dg «Plan
Especial del frente Costere».

i rohibi 0

£q los cauces no se admite uso ni adificacidn algunos.
@ Enlacosta, se estard a lo estabiecido enel «Fian Especial del Frente
Costero de Mojicar, actualmente en tramitacion.

. En tanto se apruebe este Plan Especial, podrdn autorizarse los usos
de temporada contemplados en la vigente Ley de Costas y su Reglamento.

44.1.3.- NU-1.¢ De infraestructuras

Definicion:

San las drsas gue resullan afectadas poria infraestructuras viarias,
hidravlicas, energéticas, etc. existentes y hiuras, se hallen 0 no previstas
enlas presentes Normas Subsidiarias.

Usos autorzados, Usos prohibidos v condigiones de edificacion:

Se aplicara la norma particular mas restrictiva de tas zonas de NU
contiguas, 0, en su caso, del sactor de wihanizable enque esténinserias, con
las limilaciones previstas en las Normas de Proteccion ambiental de este

documento, "
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44,1.4 NU-1.d Arqueoldgicos

Definicion:

Sonlas areasincluidas en el precatdlogo del Patrimonio Arqueslogico de
la Psovincia de Almeria y las delimitadas en los planos de ordenacion de estas
Mormas Subsidiarias. Asimismio seran de aplicacion las previsiones recogi-
das en esta nomna a cualesquiera suelos enlos que sedescubsa 1a existencia
de yacimientos arqueclogicos, desde & momento en que se realice dicho
descubrimiento.

v imian I 154G

Tipos y niimeros de referencia del Precatdlogo del Patrimonio Arqueo-

16gico de fa Provincia, Dicho n® aparece en los planas de ordenacion al iade

 del simbolo que indica la tipologia def yacimiento.

Tipo 1. Yacimiento arqueclSgice manumental def primer grado, decla-
rado Monumento Histotico-Artistico de caracter Nacional, por Decreto-Ley.
Nombre del Yacimiento: Belmonte (5.

Tipo 2.~ Yacimiento arquecidgico monumental de segundo grado sin
declaracion legal expresa, aunque i recomendada la de Monumento Histo-
rica-Artistico (Yendrd a coincidir con el Monymento Historico-Artistico de
caracter regionall. Nombre de los Yacimientos: Mojacar ta Vieja {13), La
Rurnina (17), Barranco |a Ciudad o las Alparatas (18), Castillo de Macenas
(19) y Castillc Jests de Nazareno (2t

Tipo 3.- Yacimiento arquesldgico detercer grado, sin declaracién legal
expresa, aunque s recomendada la de zona o yacimiento Arqueolégico
{Vendria a coincidir con el Monurnento Historico Adtistico de caracter. provin-
cial). Nombre de _ los Yacimientas: Loma del Faz (1), Cabezo Aguilar {2),
Caldero de Mojacar (3), Barranco Micar (4), Cerro Cuarlilas {13} y Raja de
Crega (23).

Tipo 4.- Yacimiento arqueolégico de cuarte grado, sin declaracion legal
expresa, aungue si recomendada la de rona o yacimienlo arqueolégico.
{Vendria a coincidir con el Monumento Historico- Antistico de caracter iocal).
Nombre de los Yacimientos Barranco Bu {6}, £l Picacho {7}, Liano Manzano
(14), Loma del Campo (i5)y Atalaya del Pefion del Diable (20}).

Tipo 5.- Yacimiento arqueologics de quinto grado, deteclado en supe-
wicie con indicies ¢ indicadores arqueoidgicos que permiten suponer &
existencia de restos enterrados ¥ ocultos. Nombre de  los Yacimientos:
Cuevas de Morales (8), Gabeza Largo (9), Iglesia Fortaleza {10), Castillo
(11, Torre de Los Escobetos (16), La Quinta (22) y la Atalaya (24).

Normas generales; .

t - En'os suelos en gue existan yacimientos arquecidgicos al descubierto
y catalogados (tipos 1, 2, 3, 4), se prohibe foda aclividad constructiva,
urbanizadora o extractiva.

2.-En los suelos en que existan yacimientos arqueoiogicos detectados
en superficie conindicios o indicadores arqueciogicos que permitan suponer
la existencia de restos enterrados y ocultos {tipo 5), las actuaciones
constructivas, urbanizadoras y extractivas estaran condicionadas a la inves-
tigacién previa con resultados negatives. En el case de que diche informe
arqueoldgica resutte negativopasara a aplicarse fa norma particular Mas res-
trictiva de las zonas de NU contiguas, y en su caso det sector urt:anizable en
que estén inserlas. .

‘3. En los suelos gue no cuenten con yacimientos arqueclogices detec-
tados, tan pronto se descubra’ su existencia se deberd ordenar por la
Comaracion Locat o Provincial la inmediata paraiizacién de las obras con
arreglo a ias medidas de proteccién que establece la vigente Ley de
Excavaciones Arquectogicas. . .

s 44.1.5.- Norma particular de [a Zon NU-2, regadio y cultivos forzados.

Definicion; .

Tendran la consideracién de regadio aquelias parcetas que sean expre-
samente reconocidas como tales en aplicacién de la legistacion agraria y
figuren dentro de los limites de ias zanas delimitadas en los planos de
ordenacion de las presentes Normas Subsidiarias. l.a modificaci6n de los
fimites de dichas ronas tendrd necesatiamente la consicderacion, de revision
def planeamiento, debiendo traritarse con arregio al mismo procedimienio
sequido para la aprobacidn de estas Normas.

1

a) Los derivados de explotacion agricola o ganadera, aytorizandose por
lolanto, Gnicamente las construcciones que guarden relacién directa con la
naturalezay destino dela fincay se ajusten a 1os Planes y Normas aprobados
por la Consejeria de Agricuttura y Pesca..

b) Los vinculados directa y funicionalmente con la construccitn, expio-
tacién, entretenimiento y/o servicio de obras pilblicas. }

) Los de utiidad publica o interés social que hayan de emplazarse
necesariamente en el medio wural. En estos ¢asos debera segquirse el
procedimiento establecido en af articulo 44 del Reglamento de Gestion
trbanistica: aprobacién previa por la Comisidn Provincial de Urbanismo de
Almeria, informacion publica durante 15 dias en la capital de fa provincia,

comunicacian al Ayuntamiento y concesion por éste de la opostunia licencia

urbanistica,

d) Residencial, edficios  aislados destinados a vivienda unifarmiiar,
siempre que no exista riesgo de formacién de nuevo nicleo de poblacion
can atreglo a fo establecido en estas Normas y 5¢ obtenga la preceptiva
autorizacion de la Comision provinciat de Urbanismo de Atmeria, con arreglo
a o establecido en el articulo 44 del Beglamenio de Gestion Urbanistica.

Usos prohibidos

Los que resulten incompatibles con 1 conservacion del cardcterrural de
la zopa. ‘

Usos existentes:

Mo se consideraran fuera de ordenacion, los Usos existentes con ante-
roridad a la aprebacion inicial de estas Nommas Subsidiarias, porlo gqueno
les sers de aplicacion lo dispuasto enlos articulos 60y 61 de la ey del Suelo.

B 44.1.7- Nomma paricular de la

a) Parcela minima: 5.000 m2

b Ocupacitn méxima: 2% de la superficie neta de la parcela.

¢) Altura y makimo nimero de plantas; la edificacion no superard los 7
metros 2 plantas. ’

d) Separacién minima a linderos. 10 metros

e) Separacitn minima entre edificios: 50 metros, Esta norma no se
aplicara en et casode queun solp edilicio esté dividide en dependencias
agrupadas, pareadas o aisladas utilizando espacios comunes. En el caso
de edificios independientes y entre edificios de parcelas vecinas, fa separa-
£ién minima sera ia indicada. )

44.1.6.- Nomma particular de la Zona NU-3, Segano y pastizal

La calificacién de secanc se haré por exclusion del resto de {as zonas
del NU, incluyendoss, por lo tanto todos aguellos tarrenos que, independien-
femente de su forma de explotacion, no se rallen dlasificados come regadic
por ta Consejeria de Agricultura y Pesca o que o obtengan el certilicado co-
rrespondiente, y 10s que Se figan con pozos particulares. -

{ a afteracion de los imites establecidos para esta zona en los Planos de
Ordenacién tendra la consideracidn de revision def planeamienta, debiendo-
se someter pot o 1anto @ los mismos trdmites seguidos para la aprobacién
de las presentes Normas Subsidiaias.

Usps autorizados .

a) Los derivados de explotacién agricola ¢ ganadera, autorizandose, pof
fo 1@nte, unicamente ias constascciones que guarden relacién directa con fa
naturaiezay destinodela fincay seajustena los Planes y Normas aprobados
pot ta Consejesia de Agriculiuray Pesca. :

b} Los vinculados directa y {uncionalmenta con fa construccion, expiota-
cién, entretenimiento y/o servicio de obras publicas.

¢ Los de utilidad piblica o interés social que hayan de emplazarse
necesariamente en el medio-rural. En estos ¢asos deberd seguirse el
procedimients establecido en e articulo 44 del Reglamento de Gestién
Urbanistica: aprobacion previa por ia Comision Provincial de Urbanisma de
Almeria, informacion piblica durante 15 dias en la cagital de 1a provincia,
comusicacion al Ayuntamiento y concesitn-por este de la oporuna licencia
urbanistica. :

En este epigrafe se consideran los campings. ,

d} Residencial, edificios aislados destinados a vivienda familiar siempre
que no exista riesgo de formacion de nuevo aucleo de poblacion con aregio
a lo establecido en estas Normasy se oblengaia preceptiva autorizacion de
la Comisién Provincial de Urbanismo de Almeria con arreglo a lo establecido
en el anticulo 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Usos prohibidos

Los que resulten incompatibles con la conservacién del caracter rural de
la zona. '

Usos existentes .

No se considerardn fuera de ordenacién, 10S usos existentes ¢on
anteriofidad a la aprobacion inicial de estas Normas Subsidiasias, porio que
no les sera de aplicacién lo dispuesto en los ariculos 60y 61 dela Ley del
Suelo.

Condicigngs de edificacion;

a) Parceta minima: 20.000 m2

b) Ocupacidn maxima:2% de 2 superficie neta de la parcela.

¢} Altura y maxime ndmero de plantas: La edificacién no superara los 7
metros 2 plantas. .

d) Separacién minima a finderos: 10 metros

&) Separacién minima enire edificios: 75 melros, exceplo en cascde que
uns solo edificio este dividido en dependencias agrupadas, pareadas o aisla-
das utifizando espacios comunies. Enelcaso de dificios independientes y
entre edificios de parcelas vecinas, la separacidn minima serd la incicada.
na NU-4, miciecs de

xistentes,

Incluye esta zena los ndcleos aclualmente existentes y 10s terenos,
necesarius para pequefias ampliaciones de fos mismos, tal como aparecen
detimitados en los planos de ordenacién que forman parte de estas Normas
Subsidiarias. .

i mpatible

£n los terrenos incluidos dentro de esta zona podran autorizarse los

usos que se indican en la siguiente tabla. -

USC PREFERENTE: VIVIENDA UNIFAMILIAR

COMPATIBILIDAD . 1 2 3 4 5 &
VIVIENDA COLECTIVA X
VIVIENDAUNIFAMILIAR - X
HOTELERO X
COMERCIAL

TALLERES ARTESANOS

OFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE

INDUSTRIAL NO COMPATIBLE X
ALMACENES

SANITARIO

ASISTENGIAL Y SOCIAL

ESCOLAR

DEPORTIVO . X
VERDE ‘ .X

oo

>

R



Pag. 58

NG, 95 - SUPLEMENTO - Miércoles 20 de Mayo de 1998

8.0.P. de Almeria

1.- COMPATIBLE EN TODO CASQ

2.- NG PERMITIDO

3.- PERMITIDO SOLO EN PLANTA BAJA

4.- PERMITIDO SCLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5. PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
6.- PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USO

Qrdenacida

Edificacion aistada o adosada con ocupacion parcial de parcela y
tratamiento de pardmetros exteriores como fachadas.

1 i i

a} Parcela ecificable: la que cumpla simultaneamente a las tres condicio-
nes siguientes: '

- Supetficie minima 60 m2

- Fachada minima 4,50 metros ' .

- Separacion mdxima de cualquier edificio existente en el nucleo de
peblacidn, 50 metros, medida como distancia entre los parametms de
fachada del edificio mas proxima existente en el ricleo de poblacion, y fos
paramelros de fachada del edificio aconstruiro sus ceframientos de parcela,

b) Ocupacion maxima: 100% :

¢} Aftura y mdximo ndmero de plantas: la Edificacién no superard los 7
metros 2 plantas. ) )

44.1.8.- Norma pariicular de la zona NU-5, sistemas generales

Se trata de tas dreas en las que deban ubicarse equipos o sistemas
generales de! Municipio. '

ibiki
En esta zona podrén autorizarse losusos indicados en fa tabla siguiente,
siempre que sean promovides por la Administracidn actuante. Excepcionat-
mente podrd autorizarse Ya implantacién de campamentos de turismo con
caracter provisional. :

USO_PREFERENTE: EQUIPOS O SISTEMAS GENERALES DEL
MUNICIPIO

COMPATIBILIDAD 1
VIVIENDA COLECTIVA

VIVIENDA UNIFAMILIAR . X
HOTELERC
COMERCIAL

TALLERES ARTESANOS
OFICINAS

INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO COMPATIBLE
AUMACENES X
SANITARIO X
ASISTENCIAL Y SOCIAL X
ESCOLAR X

DEPORTIVO X

VERDE X

o i N

bt

1.- COMPATIBLE EN TODO CASD

2- NO PERMITIBO _

3.- PERMITIDO SOLO EN PLANTA BAJA

4. PERMITIDO SOLO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

5.- PERMITIDO EN PLANTA BAJA O EDIFICIO EXCLUSIVO
6.~ PERMITIDO EN EDIFICIO EXCLUSIVO DE OTRO USO

Exclusivamente edificacion aistada con ocupacion parciat de parceta y

tratasmiento de parametros exteriores como fachadas.
[l 1L

a) Parcela edificable: no se limitan dimensiones minimas.

by Ocupacion maxima: no se limita.

¢) Altura y maxime ndmero de plantas: la edificacién no superard 05 7
metros 2 plantas.

d) Retrangueo a finderos: minimo 10 melros

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

45.- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos y aceras

451 -Condiciones generales .

Et sistema viario se proyectara proporcionade & las necesidades del
trénsito rodado y/o peatonal y su ejecucion se realizard de forma que no se
planteen soluciones de continuidad, ni siquiera en la hipdtesis de construc-
cién por fases por lo que su trazado 0o podrd quedart incompieto en espera
de profongacién futura con medios diferentes. )

Los aparcarnientos se ubicaran contiguos a las acerasy aimargen delas
bandas de circulacian o, en su casa, en &l inlerior de los solares. Deben
preverse estagionamientos para vehiculos pesados y de transporte publico.

Los pavimentos sedn preferentemente de aglomerado asfaltico en
calieate o de riego asfaltico tricapa, dimensicnado en funcidn de ias cargas
que deban sopriar. En calles con pendientes elevadas U olros €asos podran
acabarse con hormigdn, justificandolo adecuadamente.

Los borditios serén de hormigdn o de piedsa. El pavimento de las aceras
sera antideslizante y deberd contar en cada caso con la aprobacion previa
del Ayuntamiento. En el proyecto se justificard las sotuciones de detalle que
supriman barreras arquitectonicas pard minusvalidos.

En fos casos de 2cceso a garajes se contard con un drea de espera ¢on
una profundidad minkma de 3 metros desdela acera, que tendrd una pendien-
te no supeatior al 22%, con una curva, verical de enlace de radio no infenor
a 5 meos.

45,2, Documentacidn minima del proyecta

- Memoria en la que se describa el proyecto, con referenciaala sHuacion
aclual y a las caracteristicas de las soluciones adoptadas y en concreto a
los conceples siguientes:

- Tipos de suelo y su orografia-

- Trazado de la red viaria y conexién conJa existente.

. Clasificacién de tas vias por categoria y lipes.

- Calidad de firmes y pavimentos en calzadas y aceras.

- Anejos en los que se incluyan calculos justificativos que se refieran a
tréfico, aparcamiento plblico, firmes y pavimentas, trazado de vias y obras
de fabrica.

- Planos: se incluirén como minimo los siguientes:

. Estado actual de los terrenos {a escala minima 1:3000), con curvas
de nivel cada metro, especificando los limites del poligono objeto del
estudio, ' :

. - Planta general con dimensiones de calzada y aceras.

- Plane de replanteo definido por la indicacidn de los angulosy distancias
de las alineaciones, gue conforman el eje de ia red viania.

- Plano de movimientos de lierra.

. Plano de periles longitudinales de fasvias (a escala horizontal 1:1.000
y vertical 1.100) :

. Plano de seccionss ransversales tipo

- Plano de detalles.

- Plano deobras de fabrica.

- Plano de sefializacién.

- Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

- Mediciones de todas las unidades v elementos de chra.

- Cuadro de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.

- Presupuesio General

. Fémula de actualizacion de precios.

46.- Abastecimiento y distribucién de agua potable

46.1.- Condiciones generales

Se'consideraran potables las aguas que reunan fas condiciones de pota-
biidad quimica y bactericlogica que determinan las disposiciones vigentes,
si no exista garantia suficiente o cuando se prevea que las redes puedan ser
facilmente contaminadas se dispondrd de una instalacién automdtica de
depuracion.

Se adoptard preferentemente el sistema de anillos cerrados; que serd
obligatorio cuando los ramales tengan fongitud superiora 1 000 metros. Los
materiaies cumpliran las Normas UNE, correspondientes; se utiiizardn pre-
ferentemente tuberlas de hormigdn centrifugado, fibrocemento o PYC con
juntas de tipo «presion» debidamente homologadas y diametro interior
minimo de 60 mm. .

La presién del agua en tos puntos de corsumo debe estar comprendida
entre 1y 5 aimdsleras; en los casos en que sea superior a 5 atm. deben
preverse vaivulas reductoras.

La dotacidn minima incluyendo servicios comunes, serd de 200 litros/
hab. x dia y 40 m3/dia x Ha. de suelo industrial en su caso. Si ¢l suministro
depende de fuentes propias o cuande no haya una garantia sufiente del
suministro de la red genaral, se preverén depositos o aljibes con capacidad
sufiente para almacenar et agua para consumo durante un minimo de 2 dias.

46.2. Condiciones particuiares

La profundidad de las zanjas garantizard la proteccion de fas tuberasde
los efecios del transito rodado y otras exieriores, preservéandolos de las
vasiaciones de temperatura,

Laprofundidad minima bajo calzada seratal que la generatriz supetior
de ta tuberia quede 2 1 metro dela superficie; el rectbrimiento minimo bajo
aceras puede disminuirse a 0,60 metros. Si estos minimes no pudieran ser
respetados por circunstancia de ia tipografia del terreno o por cruzarse
trazados de olras instalaciones, deben tomarse medidas dé proteccitn
especiales.

Las conducciones de agua potable estaran siempre en un nivel Supenor
alas de saneamiento y alcantariffado, con distancias verticales y hosizontales
entre una y otra no mencr de 1 metro; en condiciones especiales y previa
justificacién puede reducirse esta distancia a 0,50 metros.

21 los cruces con otras canafizaciones deben tomarse precauciones
especiates, Las piezas e instalacicnes se alofaran en arquelas que permitan
el acceso y manisbra de los distintos elementes. Las acometidas se harén
a costa de los paniculares interesados, previa licencia y segin modelo det
Ayuntamiento. .

46.3. Documnentacidn minima det Proyecto

- Memoria en la que se describa el proyecto, con relerencia a la
situacion actual del ahastecimiento a las caractersticas de la solucién adop-
tada, caleutos justificativos, depésitos reguladores, distribucion interiar, asi
coma la prevision y valoracion de su mantenimiento.

-- Planos: Se incluirdn como minimo los siguientes:

- Planta general de ia red.

- Plano de conduccian del abastecimiento.

- Plano de detalles y obras especiales

- Presupuesto contaniende los siguientes documaeantos:

. Medicicnes de lodas las unidades y elementos de obra.

. Cuadio de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.

- Presupuesto general. .

. Formula de actuatizacion da precios.
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47. Saneamiento y Alcantarifiade

47.1. Condiciones generales

La evacuacién de aguas residuales se hard slempre por red de alcan-
tasitado. No se autorizaran fosas séplicas individuales ni olros sistemas
como pozos o zanjas fittrantes o el vertido simple al terreno o a cauce salvo
en el caso de edificios aistadas en suelo no urbanizable cuande no formen
nicleo de poblacidn, en que podan  admitirse josas séplicas de doble
camar, pozo fitranta y campo de riege de alta absorcidn, siempre que la
parcela de saneamiento tenga una superficie minima de 1,500 m2 y se
garantice fa inoculdad para lasaguas superdciales y subletrapeas,; excep-
cionalmente y sl esté suficientemente justificada la imposibilidad ded alcan-
tarillado se admitird e! sistema de depuracion individual en cada edificio,
previa justificacion de su inocuidad,

Las conducciones serd subterrdneas; seguirdn el trazado viario o
discurriran por espacios libres de uso pablico. Deben estar a cota inferior
que las conducciones de abastecimiento de agua potable, como minimo a
1,00 metres aunque es aconsejable una profundidad de 1,50 metros.

Cuando se use el sistema unitario se dispondran imbornales o sumi-
deros cada 50 metros con una superficie de recogida mayor & 600 metros
cuadrados, y aliviaderos antes de la entrada a la estacidn depuradosa.

" Las acometidas a la red se harén siempre a poZos de registro; se
dispondrdn pozos de registro, ademds, en cada camblo de direccion o de
pendiente y cada 50 metros de distancia minima.

Los conductos pueden serde hormigdn, florocemento, PVG, o fundision,
con medidas circulares u cvoides eétandarizadas, con didmetro interior
minimo de 300 mm, reciiendose sobre lecho de hormigdn y rellendndose
las zanjas contierras exentas de dricdos mayores de 80 mm. de didmetro,
apisonadas. - :

£l vertido se hard a ia red municipal cuando exista y tenga suficiente
capacidad de carga. Cuando el afluente vierta a vaguada o a cauce piblico
deberd preverse el corespopdiente sistema de depuracién.

En el caso de vertidos industriales podra oplarse por:

- Depérar totalmente por cuenta de la industria y utilizar el efluente para
uscs de regadio o verter a ka red municipal.

- 5i elvertido no requiere tratamiento previo por ser susceptible de trata-
mento bioldgico podrd acometer directamente a la red municipal. En el
supuesto contrario se garantizard el wratamiento adecuado previo a2 la
acometida.

los vertidos industriales deberdn ajustarse, en toda caso, dlasnomas
astablecidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, insalu-
bres y Peligrosas.

La depuracion de aguas residuales se hard por el sistema de
depuracion bioldgica con cloracién posterior. Para verter al subsuelo, enlos
easos en que resulte admisible, deben aportarse los estudios pertinentes
que demuestren su permeabitidad y ta ausencia de impacio negativo en los
acuiferos subtesrdneos. .- . ) :

47.2. Condiciones pafticutares

Las acomelidas_ seharén acosta delos particulares interesados, previa
1a obiencion de la correspondiente ficencia, Se prohibe expresaments 12
pedoracion de log conductos.

" 47.3. Documentacion minima del proyecto

--Memoria en laque se describa el proyecto, con referencia 2 la
sitiacién actual del saneamiento v a las caracteristicas de la solucién
adoptada: tipo de red y depuracién de aguas residuales, materiales a
emplear y solucionss constructivas, ¥ un anejo en el que se recojan los
céleulos justificativos de la red y de la depuracion.

- Planos: Se incluirdh como minimo los siguientes:

- Planta general de la red.

- Perfiles jongitudinales.

- Plana de desague de la red y estacion depuradora si procede.

- Plano de detalle y cbras especiales.

- Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

- Medicicnes de lodas las usidades y elementos de obra.

. Cuadro de precies unilarios, auxifiares y descompuestos.

- Presupuesto general.

- Férmula de actualizacion de precios.

48.- Redes de Suministro de energia Electrica.

48,1, Condiciones generales

Las redes de mediay alta deben proyectarse hasta los distintos centros
de transformacion independientemente de las redes de distribucién en baja
tension.

Laslineas de distribucion de baja, media y alta fension seran siempre
subterraneas, salvo imposibilidad o dificultades técnicas que hagan que la
solucion sea econémicamente inviable, lo cual se justificara adecuadamente
en su caso, enterradas en zanjas bajo las aceras de ias vias publicas.

Excepcionalmente pueden admitirse lineas de baja tension aéreas enlas
zonas en que las redes existentes lo sean.

t s conduclores que se ulilicen en redes subterrdneas serdn de cobre
o de aluminio, aislados con papel impregnado o materias platicas o elasto-
meras adecuadas. Fstarén protegidos contra la corrosion del terreno y
tendran rosistencia mecénica sufiente para absorver 1os esfuerzos a que
puedan estar sometidas.

Los conductores gue 5e utilicen enyedes aéreas serdnde cobre, alurminio
U otros materales o aleacionss que posean caracteristicas eléctricas y
mecanicas adecuadas, Podran estar desnudos o aistados.

La profundidad minima de la instalacion de conductores, directamente
enterrados o dispuesios en conductos, serd de 0,60 metros, salvo en cruces
o en casos especiates, justiicando siempre las distancias apropladas. A

10 cm. par encima del conductor se celocard una cobertura de aviso y
proteccion.

Cuande se utilicen conductores desnudos en redes agreas regirdn las
distancias minimas de seguridad siguientes:

- A 4 metros del suelo, salvo en cruces justificande la distancia que se
adopte. .

- Sobre edilicios y tejados, plano paralelo a fa cubiena o tejadoauna
distancia de 1,80 metros perpendicular al plano.

" . Sobre tervazas y blacones a una distancia vertical de 3 metros desde el
pavimento de éstos. : .

- En fachadas de edificios estardn a un minimo de 1 metro de las
ventanas, balcones, terrazas o cualquier hueco ¥ preferentemente en
conductos adosados o empotrades.

48.2. Documentacion minima del proyecto.

—~Memona en fague se desciba el proyecto, con referencia a la
situacion actualy a las caraclenisticas de la solucion adoptada y anejo en
ef qua se recojan los calculos justificativos de las redes de alta, media y
baja tensién y de los centros de transformacion.

- Presupuesto conteniendo los siguientes documentos:

. Mediciones de todas las unidades y elementos de obra.

- Cuadra de precios unitarios, auxiliares y descompuestos.

- Presupuesto general. ]

. Formuda de actualizacicn de precios.

49. Redes de alumbrado publico.

49.1 Condiciones generales

La instalaciones de redes de alumbrado pibfico podrd realizarse de
cuaiquiera de fas siguientes formas!

- Subterrdneas: Los conductores se dispondrdn a una profundidad
minima de 0,40 metros eon seccién minima de § mm2.

- Aéreas: Con conductores desnudos independientes de fa red de
suministro de energia eléctrica y con seccion minima de 7 mm2.

- Sobre fachadas: Con las medidas de sequridad especificadas para
1as redes aéreas'y con seccién minima de 2,5 mm2

- Las columnas vy los brazos pura soporte de las luminarias serdn de
materiales que resistan adecuadamente las acciones de la intemperie. Los
brazos s fjarén a parametros de fachada 0 a (as eolumnas confas condicio-
nes de seguridad que se justifiquen necesarias.

Los conductores que discurran por &l interior de las columnasy de los
brazes no tendran empalmes. En la conexidn de las luminarias columnas o
brazes a la red se emplearan secciones minimas de 1,5 mm2 en el caso de
conducteres aéraos aistados de cobre y 2,5 mm2 en el caso de conductores
sublerrdneos.

Deberdn cumplirse los sigulentes niveles de iluminacion:

.En calles de transito rodado importante (Viaro principal) 10 lux

- En calles residenciales (Viario secundaric} 7.5 lux
- En peatonaies 5 lux
- En paseos y espacios libres 12 - lux

Se emplearan preferentemente las lmparas de vapor de sodio (baja o
alta presién) y en sucase ldmparas de vapor de mercurio de alta presion.
Las luninanias seran de distribucidn asimetrica, cerradas y con difusor de
policarbonato. La altura de colocacién osclard entre 5 metros (espacics

“libres y cailes residenciales) y 8 metros {cafles con ramos rodado impor-

tante). La interdistancia variara de 20 a 30 metros.

49.2 bocumentacidn minima del proyecio. C :

.- Memoria enla que se describa el proyecto, con referencia ala situacion
actual y fas caracteristicas de la solucidn adoptada en cuantoa niveles de
Hurninacion, tipes de puntos de luz, matedales y modelos,

-- Plancs: Se incluirdn cormo minimo los siguientes:

- Plama general de la red.

- Delalles y obras especiales

-- Presupuesto conteniendo los siguientes documenios:

- Presupuesto General ’

. Mediciones de todas las unidades y elementos de obra

. Cuadio de precios unitarios, auxiiares y descompuestos.

- Formula de aclualizacion de precios.

50. Espacios libres, parques y jardines pablicos

50.1. Condicicnes generales )

El estudio de Ja jardinerda especificara los tipes de ptantaciones
procurando fa inclusidn de plantas autoctonas. Se disefiaran los paseos
peatonales y las dreas de reposo y de juego de ninos.

El estudio se completara con la previsién del mantenimiento y conserva-
cién de la jardineria con riegos adecuados, timpieza de los espacios pavi-
mentados, y de las condiciones de seguridad.

50.2. Documentacion minima del proyecto.

—-Mermotia en ta que se describa el proyecto: definicion de fas obras,
instalaciones y semvicios, descripeién de los efementos de sefalizacion v
mobiliaric urtbano (sefiales, arteles, bancos, papeleras etc.) pavimentos:
tipos y materiales, descripcion de las reas de reposo y de jilego con
el mobiliaro que los integran; mencién  expresz de cada una de las
plantaciones.

-- Planos: se incluirdn como minima los siguientes:

- Planta general de paseos y consiiucciones.

- Planta general de instalaciones y redes de servicios

. Planta general de plantacienes

- Detalle de construcciones

- Detalie de senicios.

-« Presupuesto conteniends los siguientes documentos

. Mediciones de todas las unidages y elementos de obea incluso de las
plantacionss.
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. Cuadro de precios unitarios, auxifiares y descompuestos.
- Presupuesto genesal
. Formuta de actualizacidn de precios.

NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL

51.- Normas de proteccidn del paisaje

51.1. Disposiciones generales

En la aprobacién de Planes, Proyectos, Estudios de Detalle, concesion
de licencias y demas autorzaciones mynicipales para [a reafizacion de act-
vidades urbanizadoras, constructivas o, en general, que requieran ficencia
municipal, se deberd considerar expresamente el impacto potencial de la
actividad propuesta sobre el paisaje, denegandose el oiorgamiento de
aquellas que supongan ia destruccion o el deteriorg del paisaje o de su
ambientacién en ta naturaleza. .

Toda actuacién que se prevea pueda alterar el equilibrio ecolégico, &
paisaje natural ¢ introduzcan cambios impriantes en los ecosistemas, preci-
saré un estudio previo de los posibles impactos ambientales.

51.2. Zonas de protection ecologica, {orestat o paisajistica.-

Lz apicacién de estas nommas ambientales se realizara con especial
rigor enlas Zonas de Suelo No Urbanizable de especial, proteccian por
raronss ecolégicas, forestales, v paisajisticas, en esta zonas fio se autori-
zard ohra o construccion  ajguna que-no armonice con 1a fisonomia del
paisaje, cuidando de que las tapias o paredes se construyan segin la
costumbre del lugar. :

Se velard por &l omato de la zona, prohibiendo los avisos o anuncios
publicitarios, la inscripcion de sefialesen los arbolesy en los edificios, enlas
rocas y en los terrenos, con excepeion de agueilos rotulos que sirvan de
orientacion a guia alos visitantes, previamente autcrizados por el Organismo
Adminsitrativo competente.

Eltendido de lineas aéreas de cualquier tipo se reafizard de cforma
que no perjudique al paisaje.

51.3. Vistas panoramicas. . .

Tendran la considesacion de «lugares depaisaje abierto y natural» alos
electos de lo previsto en el articulo 73.b de fa ley det Suelo.

51.4.- Singularidades paisajisticas

Se establece una zona de respeto y defensa de acuerdo con el elemento
a defender, de fadio no mence de 50 metros, con centro en &L £n esta zona
se prohibird cuatquier tipe de edificacién.

Las zonas de respeto se sefialardn adecuadamente en los planos de
ordenacicn, pudiendo completarse en su Caso pos et Ayunfamiento, siernpre
que tllo no fleve aparejada la alteracidn de la clasificacian del suelo.

51.5 Edificios existentes dg interés para el paisaje. -

Cualquier construccidn, obra, ingtalacién. movimiente de tierras, talao
plantacidn de drboles, asi camo los usos agricolas, que puedan afectar a
la visibilidad de estos edificios desde lasviasde comunicacién y puntos de
contemplacion del paisaje, requeriran autorizacion previa.

Los edilicios de interés y las zonas afectadas se senalaran en los planos
deordenacién delas presentes Nofmas, pudiendo cornpletarse en su caso
por el Ayuntamienlo siempre que no se produzca modificacion en fa
dlasificacion det suelo.

51.6. Normas particulares .

§1.6.1. Canterasy explotaciones mineras a ciefo abieno. .

Antes de conceder licencia para la explotacidn a clelo abierto de lo:
recursos naturales del subsuelo, se compararan los beneficios econdmicos
y scciates con los posibles petjuicios paisajisticos y ecoldgicos, debiendo
exigirse un esfudio previo de los impactos ambigntales sobre los ecosis-
temas. . .

Los vertederos de instalaciones mineras se ubicaran donde no afecten
al paisaie ni alteren el equilibric natural. Se prohibirdn el vertido enfaderas y
& acumulacién de résiduos en valles, ete.

51.6.2.- Basureros y estercoleros

Se situaran en lugares pocd visiles y donde los vientos dominantes no
puedan llevar olores a niicleos habitados o vias de comunicacién rodada o
peatonal, y se rodearan de pantallas arbdreas.

51.6.3.- Cementerios de coches

Se situardn donde no afecten al paisaje, se exigiran condiciones
nigiénicas minimas y s¢ rodearan de pantaflas arboreas.

51.6.4.-Construccién de infrapstructuras.

Los movimientos de tierras, excavaciones, explanaciones ele, que se
realicen en et desarroio de proyectos de saneamiento, abastecimiento de
aquas, electrficacion, carreteras, pistas elc, incluirdn en el proyecto la
restitucion del terrenc a su estado natural.

En las reclificaciones de trazado viario se acondicionaran igualmenta los
tramos que queden sin uso.

51.6.5 Simbolas en lugares destacados

Mo se autorizara la colocacion de imagines ni simbolos en las cumbres
detas moptafias nt en lugares destacados, excepto en el €asa de que, porsy
gran vaior artistico, sean expresamente autorizados,

52 - Normas de proteccidn de los ecosistemas

52.1 Disposiciones generales

En los ecosistemas relictos cuya destruccion pueda suponar fa
desapancion de comunidades iremplazables yio una pérdida irraversible
en los recursos genéticos y naturates, se prohiibird de manera absohita
cuslquier actuacién que promueva la disminucion del nimero de individuos
en caulquiera de las especies que los farmen,

52.2. Proteccidn de cauces y riberas. .

Se prohibe toda modificacidn de la composicion de s vegetacidn
abistica o hetbacea de las orilas y margenes de aguas publicas,

Se prohibe extraer de los cauces lasrocas, arenas o piedras existentes
en cantidades susceptibles de perudicar Ia capacidad ecoldgica del medio.

53, Norma de proteccion del medio ambiente

53.1 Emanaciones Gaseosas

La evacuacién de poivos, gases, vapores y humos, productos de com-
bustiones o-de actividades, se realizard a través de adecuada chimenea
cuya desembecadura obrepasard 1 metro la altura del edificio més alto en
un radio de 15 m. sin que pueda estar a nivel inferior al borde superior del
hueco mds afto, visible desde dicha desembocadura, de Jos edificios
ubicados entre 15 y 50 m. Las condicicnes de émision cumpliran en todo .
mamento lo stablecido en la Ley 38/1972 de 22 de Diciembre el Decreto
833/1.975, la Orden de 18 de Octubre de 1.976 Y demis legislacion comple-
mentaria, siendo obligataria fa instalacion de medidas correctoras cuando asi
lo exijan dichas normas o se produzcan molestias.

532 Niveles Senoros y Vibraciones .

Enel medioambiente exterior, con excepcion de los ruidos procedentes:
del trafico, no se podré producir ringdn ruido que sobrepase los niveles
siguientes;

I izl
Entre las By 22 horas..... 70 dBA
Entre fas 22 y 8 horas..... 55 dBA
r i ial

Entre las 8y 22 horas ... 55 dBA

Entre tas 22 y 8horas ... 45 dBA

Los ruides se medirdn y expresaran en dibelios en la escla «Ax» (¢BA)
12 absorcidn acustica en decibelios {dB) y las vibraciones en Pals {Vpals=10
log. 103.200 A2 N3, siendo «a» la amplitud en centimetrosy N Ia frecuencia
en herzios.

En el ambiente interior de 1os recintos regirdn las siguientes disposi-
ciones. C
Erilos inmuebles en que coexistan ciciendas y otros usos autorizados,

. no se permitirdn 1a instalecién, funcionamiento o uso de ninguna maquina,

aparalo o manipulacion, cuyonivel de emision sonora exceda de BGdBA. En
caso de que et nivel sonoro ransmitido poruna méquina a vivienda no serd

_ superior bajo ningtin concepto & 30 dBA.

No se permite el anclaje de maquinaria y de los soportes de las mismas -
o cualquier drgano movil en las paredes medianeras, techos o forjados de
separacién entre locales de cualquier tipo o actividad.

Los valores maximos tolerables de vibraciones seran

Enla zona de maxima proximidad at glemenio generador de vibraciones
w 30 Pals . .

En el limite del recinio en el que se encuenire ubicado &l generador de
vibraciones = 17 pals

Fuera de aquetios locales y en fa via publica= 5 pals

1.0s servicios técnicos de inspeccion municipat podrin realizar entodo
momenio cuantas comprobaciones estimen necesarias a los efectos perse-
guidos en estas Normas.

53.3.-Vertidos Liquidos.- .

Todas las urbanizaciones, fabricas y demds instalaciones que afectuen
vartidos a cauces publicos estardn dotadas de estacion depuradora, salvo
que puedan justificar el cumplimiento de fos minimos gstablecidos en ¢!
articuio 17 del reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y
Peligrosas y se asegure el cumplimiento de 1as condiciones sefialadas en el
Reglamento de Policia de Aguas.

Cuando el vertido sea de un voiumen inferior a los 5 m3 dia, podra ser
sustituida la estacién depuradora por una fosa séptica que cumpla los
requisitos establecidos en las Normas Provisionales para el proyectoy
Ejecucién de Estaciones Depuradoras, de 23 de Abril de 1.969 y se justifique
detidamente mediante el correspondiente estudio hidrogaologico su inocui-
dad pata las aguas superficiales y. subterraneas.

El efluente cumplird en iodo caso los limites de toxicidad fijades en
el articulo 17 ded Reglamento de Actividades anles citado.

Todas las urbanizaciones, industrias o actividades deberdn presentar .
at Ayunlarniento un Proyecto de Depuracion, en que se haga constar.

ay Caudal det efluente.

b) Substancias quimicas veridas.

¢} Sistema de depuracién empleado.

d) Grado de depuracién conseguido.

e} Punto de verlido. :

En los vertidos industriales, el efluente que flegue, en s caso, a la
estacion depuradora municipal, no podra superar los siguientes pardmetcos.

- Cobre e 1 moh : -

- Clanuro .. 1.2 mgl
- Cromo ... 3 mgh
- Niguel . 3 mgh
- 2ing ... . 5 mgh
- Metales no [éricos ... 10 mgh

Estos limiles no seran de aplicacion a los venidos a depuradoras
propiedad de la insdustria que vierte, pero si a los procedentes de dichas
depuradoras.

Quedan prohibidos los vertidos de aceiles y grasas, productos tdxicos,
inhibidores biclogicos, compuestos hidroxicos y sus derivados halogenos.

El PH tendra una valor comprendide entre 535 y 8,5 excepto si la
neatralizacion se hace con cal, en cuyo caso s¢ admitird et 9.5,

Los proyectos y la efecucién de las instalaciones depuradoras de
aguas residuales cumpliran las disposiciones de la Notma Tecnologicade la
Edificacion NTEISA.974, Instalaciones de Satubrdad: Depuracién y vedi-
dos, aprobada por Orden Ministerial de M. de la Vivienda de 9 dé enero de
1.974,
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Se prohibe el vertide de aguas residuales a poios REgros, autodzindose
excepcionalmente el vertido a fosas sépticas individuales en edificacicnes
aistadas. ‘ ’

53.4 Residuos Sélidos

La recogida y tralamiento de residucs solidos quedara sometida alaley
4211975 de 19 de Noviembre, por fo que la eliminacién de residuos sélidos
deberd Hlevarse a cabo evitando toda influencia perjudicial para el suelo,
vegetaciony fauna, fa degradacion del paisaje, la contaminacion del aire olas
aguas y, en general, todo {o que pueda atentar contra el ser humano o el
medio ambiente gue lo rodea. .

Queda prohibido depositar 0 arrojar basuras fuera de los lugaras expre-
samente designados a este fin por el Ayuntamiento. Todo veriedero ©
depésito de residuos solidos queno haya sido previamente autorizado sera
declarado clandestino e inmediatamente clausurado, impidiendose su utili-
zaciény pudiendose obligar al responsable a la eliminacién de lo depositade
y en su caso realizado el Ayuntamiento con cargo at propietario, todo efto,
sin perjuicic de las sanciones previstas en fatey.

La treacion de vertederos estard sujeta a laobtencién de previaficencia,
ypara ello debetd presentarse el correspondiente proyecto en el que se
anaticen las condiciones geolidgicas, hidrologicos, hidrogeolégicas, y clima-
ticas del emplazamiento prevista y s¢ garantice que tanta por su emplaza-
miento previsto y se garantice gue tanlo” por s empiaramiento como por
sus caracteristicas ¢ vertedero no tendré efectos perjudiciales parea fos
suelos, las aguas el aire o el medio ambiente en general.

Los vertederos tienen lienen la consideracion de actividad sujeta al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas, por
lo que se les aplicardn las previsiones en cuantoa distancias, autorizacio-

" nes, efc, previstas en dicho Reglamento.

53.5, Ganaderias, industrias insalubres y peligrosas.

Queeda prohibida su ubleacion a distancia menct de 2.000 metros desde
cualquier nicleo de poblacion. Esta distancia podra ser aumentada a juicio
del Ayuntamienta en funcién delos condicionantes geagraficos o de cualquier
otra indole que asi lo precisaren, :

Todos los locates endonde se ejerzan actividades cafificadas como peli-

grosas deberan tenef bien ostensibles los avisos de precaucion pertinentes.

Mo se autorizard la instalacion en edificios de vivienda de locales de
almacenamienic o manipulacidon de materias de naturaleza inflamable o
explosiva. )

Lasindustaas de tralamiento de mineral radiactivo, las instalaciones de
reactores y experiencias nucleares, asi como los que utilicen isopotos
radiactivos © cualesquiera otras retacionadas con dicha anergia, en su
caso, adoptaran las medidas preventivas especificas dictadas por los
. Organismos correspondiente.

Queda prohibido el establecimiento de centrales nucleares de energia

electrica’la instalacién de tratamientos y depositos de almacenamiento de
residuos asi comio los centros de investigacién derivados o refacionados con
dicha energia. )

53.6 Normas de proteccién de fa infraestrucluras

53.6.1 Carreteras .

Las areas colindantes con las carreteras se veran sujetas a las restric-
ciones establecidas po [a Ley de Carreteras de 19 de Diciembre de 1.974,
entre las que destacan las siguientes: -

Enlas zonas de dominio piblicoy de servidumbre se impedicd la
realizacidn de cualquier obra sin la previa autorizacién del Organismo
Administrativo del que dependa la carretera. )

Se establece come zona de proteccidn de las caretaras fa franja de
terreno comprendida entre dos lineas paralelasa cadalado a padic del eje en
todas las carreteras.

Las zonas de proteceion se grafian enios planos de ordenacién de las
presentes Normas Subsidianas,

En esta zona no se podran realizar obras de construceidn, reconstruc-

cién o ampliacion de migin tipo de edificacion, con las excepeiones

previstas en la Ley.

53.6.2 Energia electrica. Alta Tension

Las construcciones, instalaciones plantaciones de arbotado, elc, que se
situen en las proximidades de las linea electricas de alta tension, estardn
sujetas alas servidumbres a que sé refieren el Reglamento de Lineas Aéreas
de Alta Tensién de 28 de Noviembre de 1.968, la Ley de 18 de Marzo de 1.966
y et Decreto de 20 de Octubre de $.966.

53.6.3 Embalses y cauces pdblicos

Cualquier construccién, instalacion o actividad de los predios incluidos
en una franja de 500 metros de ancho, a lo largo de todo el perimetro
correspondiente al nivel maximo de los embaises, requerrd fa autorizacion
del organismo de quien dependa el cauce o embatse de que se lrate.

£n tanto no se haya efectuado ef deslinde de las zonas de maxima
avenida de tos cauces, las construcciones, extracciones de &ridos, estable-
cimiento de plantaciones, obsticulos u olras instalaciones que se siluen a
una distancia menor de 100 metros a partir de ambos limites det alveo de
los cauces pablicos, precisardn la autorizacion previa de la Comisaria de
aguas, en aplicacion del Decrete de 18 de Septiembre de L975, scbre
Previsitn de dafios por avenidas. '

NORMAS DE EDIFICACION

54, Concepios ¥ normas fundamentales

54.1- Edificios existentes fuera de ordenacion

Salve mencidn especifica y a tos efectos dela aplicacién det articulo
60 de ta Ley del Suele, estas Nomas Subsidiarias NO califican niagun edificio
existente como fuera de erdenacidn, con excepcion de aguélles que, no

conteniends viviendas, tales como almacenes, garajes, et impidan com-
pletar ¢ ejecutar alguno de los sitemas generales.

£4.2 Parcela minima edificable

a} En el suelo NO urbanizable quedar definida en cada una de ias
nomas particulares, para cada zona de ordenanza homogénea.

by £n elsuelo urbanizeble quedard definida por la norrativa urbanistica
de cada Plan Parcial.

¢) Ea el suelo urbano seran pafcelas edificables las que merezcan ka
calificacion de solar con arreglo a lo dispuesto en e articida 82 de la Ley del
Suelo y en el parralo siguiente de estas Normas. )

54.3 Solar.-

Tendran esta consideracion fas pruebas de suelo urbano que cuenten
Gon acceso rodado, pavimentacion de calzada y encintadode aceras, abas-
tecimiento de agua potable, evacuacitn de aguas residuales y suministro de
energfa electrica y cumplan con 1as siguientes dimensicnes minimas:

a) Superficie minima 60 m2 .

b) Fachada minima 4,50 m2

Estas dimensiones minimas no  serdn de aplicacion en  parcelas
residuales o resultantes de la demolicion de edificios en el casco actual.

No se consideraran solares los terrenos que formen parte de los espa-
cios liores, zonas verdes o cualquier otro suelo no suceptible de aprovecha-
miento para fa edificacién, segdn las presentes Normas Subsidiarias.

4.1 Modalidades de edificacion

$¢ preven los siguientes tipas: -

2} Edificacién en manzana cerrada con o sin patio de manzana.

b) Edificacion adosada con reranquens a fachada y a uino de sus
linderos, con ocupacion parcial de la parcelay tratamiento de todos ios
pardmetros exteriores como lachadas. ‘

¢} Edificacién aislada con retranqueos a fachada, trasddsy linderos,
ocupacion parcial de la parcela y tratariento de todos los pardmetros
exteriores comofachadas.

54 5 Alingaciones y rasantes

Sondas grafiadas en los planos de ordenacién de las presentes Normas
Subsidiarias y las que apfusbe &l Ayuntamiento en expedientes de Planes
Parciales, Planes Especiales 0 Estudio de Detalle.

Se marcan alineaciones en todo el suelo urbano excepto en los lugares
enque serespetaran las existentes configuradas porlos edificios y red viarias
actuales.

En cuanto a las rasantes vienen definidas por la red viaria y topografia
aciuales.

En la dreas colindantes con carreteras o caminos vecinales existentes
cumpliran ademds las prescripciones de Ia Ley de Carreleras de 18 de
Diciembre de 1976.

54.6.- Retranqueos respecto de las alineaciones oficiales.

a) Retranqueos obligatorios: Enlas zonas, Suzonas o parcelas aistadas
donde se establezcan retrangueos obligatorios no podrd ocuparse ¢ &sea
de retrangueo, desde la alineacion oficial hastata de fachada, con ninguna
construceion sobre o bajo rasante, aungue esta se destine a estaciona-
rmientos. '

b) Enlos tipos de edificacitn adosada y aislada, salvo que se establezcan
expresamente olra limitacidn, los retranquecs minimos seran de 5 metros.
Si fa noma particular indica otra kmilaciGn prevatecerd sobre la presente
nomma. .

¢} Salvo que se establezca expresamente lo contrario, lag entrantesy
retranqueos respecio de la alineacién pueden permitirse siempre que no
dejen, o puedan dejar en el futuro, medianerias aj descublento. Las media-
nerias visbles desde la via piblica pueden admitirse excepcionalmente sise
convierten en fachadas o se decoran con los ismes materiaies y caracte-
risticas de las fachadas existentes.

d) Terrazas entrantes: Cuando a través de ellas ventilen plezas habita-
bles, suprofundidad méaxima serd la dimension menor del hueco de fachada
(altura o ancho) contada desde la linea exterior dei saliente {balcon, terraza
etc). :

54,7. Vuelos

a) Los vuelos podrén sobresalir como maximoun decima 1/10del ancho
de ta catie, medio en ¢l centro de la fachada.

Elsafiente se contard a partirdel plano vertical defa alineacién de fachada
del edificio y quedara separada come minimo 0.60 metros de las mediangrias

No se permitirds a menos de 3,60 melros de altyra libre sobre larasante
de ta acera, ni en calles cuyo ancho sea menor de 4 metros. en esquinas en
chafian, en su caso, el vuglo conard a partir de las afineaciones del chaflan.

¢) Los aleros de cornisa podean scbresalir un maxmo de 0,30 metros
sobreld fineade vuelo maximo. Las salientes de jambas, molduras, pilastras,
etc, podran sobresalir un maximo de 1 metros desde la fachada.

d) Las marquesinas podran construirse a partir de 2,50 metros de altura
sobrela rasante dela acera ni el décimo {1/10) del anche dela calle, medidas
en el centro dela kinea de fachada. ’

Ura maxiza v el numero de plantas edificables se establece en
funcion de las zonas, de los edificios existentes ¥ del ancho de las calles.
Como norma generat, salvolo que se expreseen cada caso, 'a aliura no serd
en ningln caso superor a 1,25 veres 1a anchura de la calle media en efcentio
de fa linea de fachada. Los planos de ordenacicn y la presente nommativa
indican las alturas maximas permitidas en nAMe de plantas y metres, gue
saivo que se indiquen olras aituras en’la normaliva patticular, serdn las
siguientes:

Para todos ios uses excepto &l hotefero, cuands so construya una
planta, {a altura maxima serdn de 4,5 m. para dos piantas, B m., ypara res
plamtas 10 m. Para uso hotelero, con tres plantas, se pefmiten 12 m.
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b La alturase medird en ia vertical que pasa por el punto medio de la
linea de fachada de la parcela, desde el nive! de 1a acera o rasante oficial
hasta el plano inferior del fofado de cubienta ¢ alera.

Cuando !a fachada tenga longitud superior a 20 metros se aplicara ef
supuesto de cafles con distintas rasante,

¢} En parcelas con fachadas cpuestas a calles con distinta rasante, y con
tachada de longitud mayor de 20 metos a calle con distinta rasante la altura
del edificio se escalonara segin la pendiente del terreno sin supesar en mgin
punto el firite definido por un plano tedrico que pasa por la altura maxima®
de la calie mas baja y por una planta mas quela mxima en la calle mas alta,
respelandose en la calle mas alta la altura maxima permitida.

wmes 0 A los efectos del computo de plantas se incluirdn en todo caso las

pinatas bajas, las plantas retranqueadas, as entreplantas, los dticos, los
graneros abiertos a cambras y los semisétanos que sobresalgan mis de 1
metro de ta rasante da fa acera o, de no existir esta,de cualquier ponto det
terrenc natural en contacto con da edificacién.

W ) sobre la aftura mdxima podrén autorizarse exclusivamente torreones
d

e escalera e instalaciones. Los anfepechos de azotea o faldones verticales
de cubiertas no superarén la aliurz de 1,50 metros medida desde la cara
superior del dltimo forjado.

f) Entodo caso, se sutorizardn edificios con altura menor que laméxima.

54.9. Entreplantas

Se computaran a todos los electos como una planta mas.

54.10.- Sétano y semisotanc

Se entiende por sétano la totalidad o parte de una planta cuyo techo
se encuentra a nivel igual o inferora la rasante del terrene; se entiende
por semisotanc la totafidad o pante de una planta cuyo techo se encuentra
auna allura maxima de 1 metro sobre la rasante de la acera o, de no existir
ésta, sobre cualquier punto del terreno en contacto con la eddicacion, Sila
cara inferior del forjado  techo supera esta altura méxima de 1 metro,
computara a todos los efectos come una planta mas.

La ocupacidn del sotano serd como: médximo la de planta baja.

Los sOtanos y semisotanos podrd atdorizarse cuando su Uso este
vinculado a aparcamientos, instalaciones o dependencias propias del edifi-
¢io, En ningtin caso 58, permitirén viviendas en sGtanos ni en semisétanos.
Para olros USos se requerird autorizacidn expresa del Ayuntamiento y
demas Organismos que tivieran competencia.

£1 plano del pavienento en cualquier punto del sotanc mas profundo no
qauedard por debajo de fa cota de 6 metros bajo la rasante de la acera o
terrens.

54.11.- Fondo edificable

De acuerdo con la tipotogia de edificacion caracteristicas no es recomen-
dabie limitar el fondo maximo edificable. :

54,12 Qcupacion

Se define como ocupacion det suelo fa resultante de [a proyeccion en
planta de & superficie cubierta del edificic sin contar aleros ni cornisas,
medida en % de superficie ocupada sobre ia supedicie reta de la parcela.

54,13.-Edificabilidad

Esla relacidn entre la superticie oonstru:da del edificioy la supericie
de suelo medida en m2/m2. Podrd ser suelo brulo o nelo segtin se
especifigue en cada caso.

Para medir la supeticie construida se computaran tfodas las superfcnes
cubiertas {en cada planta) incluso tas de los cuermes volados, con excepelion
de los aleros, comnisas y marquesinas en sy caso.

£n 1a superficie construida no se computa, a electos de edificabitidad ni
los sotanos, mi sefmisotanos (siempre que cumplan las condciones del
aparado 54.10)

En la superficie ocupada se computaran las superticies no cubientas
(patios) cuardo s8 cumple:

£n patios exteriores: Cuando el cerramienta del patio este construido con
fbrica o celosia de altusa igual o mayor de un metro.

En patios interores: siempre,

La edificabilidad maxima {o el aprovechamiento méximo o equivalente}
se fijara por cada zona homogénea en cada una de las ordenanzas.

£5, Condiciones higiénicas y ambientales

55.1 Generalidades

Seran de aplicacion las condiciones y ordenanzas de salubridade higiene
que estén reglamentariamente en vigor para cadta uno de los USOS permitidos,
especialmente en o que se refiere alas condiciones minimas de habitabilidad
establecidas en la Orden del Ministerio de la Gobemacion de 29 de Febrero
de1.544.

55.2 Condiciones exteriores de fa ed:hcabmdad

589 1 Urbanizacién y conservacién de espacics fibres abiertos y en
patios de manzana

Los semvicios, instalaciones, asi como los espacios libres y zonas ajard&-
nadas que no se cedan al Ayuntamiento, deberdn ser urbanizados y conser-
vados debidamente por sus propietarios en condiciones de seguridad,
limpieza y salubridad.

En ef caso de que dicha obligacion afecte a varios copropietarios, se hara
constar esta prescapaion en los Estalutos de la comunidad de propietarios.

£1 Ayuntamianio vigilard et cumplimiento de estas obligaciones, pudien-
do, en caso de que no se efectuasen debidamente, realizar su CONSErvacion
con cargo a la propiedad de las fincas.

55.2.2 Pasajes peatonales y Soponates

La cmsimccmﬁ de pasajes peatonales y Jopomies
rodada, estard sujeta a fas siguientes condiciones’

sin eirculacion

Pasaies Peatonales

Altura minima 2.8 metros
Anchura misima 3 metros

Habrin de comunicar, en dos puntos como minimo, a la calle o a los
espacios lbres,

Sepodales

Altura minima

'55.2.3 Protecciones

‘Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotados de protec-
ciones adecuadas con antepechos de altura minima de 0,95 m. o barandilias
de 1 metro de altura. Pordebalo de esta altura de proteccién, no habré huecos

2.8 metros

" de dimensiones mayores de 12.¢m, ni elementos que faciliten escalar en an-

1epeches o barandillas.

65 2.4 Porladas, Escaparates y Vitrinas

Tanto en ia deceracién de la planta baja de los locales comerciales,
industriales, de oficinas o andlogos, como en % de los hugcos de portal, solo
se permitirin sobresalir de la atineacién oficial 0,05 metros, exclusivamente
en fas supedicies de fachada de planta baja. Estas instataciones respetaran
{a dacoracién del hueco del portal, sin ocultar ninguna de sus partes.

55.2.5.- Marquesinas y Toidos

En cualquier punto, fa altura minima scbre (4 rasante dela acera o terreno
sera de 2,60 metros para marquesinas, ¥ de 2,2 mestros para toidos. su
saliente sera iguat a 1a tres cuartas partes del ancho de la acera, no supe-
rando el décimo del ancho de la calle, medides en ef centro de la linga de
fachada, respetando en todo caso el arbolado. el espescr serd, coro rmaximo
el 1,5 % de su menor altura libre sobre [a rasante de ta acera o terreno,

' 553 Condiclones inleriores de edificacidn

55.3.1. Condiciones de los Locales Habitables

Toda pieza habitable tendré luz y ventilacidn directas, por medio de
huacos de superficie total no inferior a un octave de [a que tenga 1a planta del
local, permitiendo dependencias unidas por medio de embocaduras de
comuricacion, siempre que €l fondo totat contado a partir del hueco no
exceda de 8 melros. ; ‘

- 55.3.2. Sétanos y Semisotanos:

Deberan tener ventitacién suficiente. No se permiten viviendas en séta-
nos ni en semisélanos., La altura libre en piezas no habitables, no podra ser
inferior a 2 metros.

55,3.3. Nivel de Planta Baja

Se mantendr entre Jos 0,15 m. y 1,30 m, sobre el nivel de [a rasante del
terrenc correspondiente a la fachada principal, a lo largo de toda la linea de
aedificacion, pudiendo escalenarse, en su caso, igual que el edificio.

55.3.4, Portales ’

E! hueco de entrada y el anchc minimo quedard determinado por las
necesidades del edificio tenienda en cuenta las condiciones minimas de
evacuacion en casos de emergencia. Se prohibe estabiecer comercios,
industrias, escaparates y vitinas que entorpezcan la circulacién en los
mismes.

55.3.5.Escaleras

Dispondrén de vestilacién iluminacion en fodas las plantas de vivienda.
Se podra autorizar iluminacidn y ventilacion cenitat siempre que el hueco,
central o lateral, quede lbre en loda su altura y en & pueda inscribirse un
circule de 1 metre de didmetro. Ei lucemario se dispondra scbre el hueco
central o lateral y tendrd una superficie |gual o supericr a la mitad (1/2) dela
caja de escalera.

Las escaleras no podran comunicar directamente con locales comercla-
les o indrustriales, debiendo preverse un vestibule de independencia con
puertas contrafuegos.

55.3.6 Paslios de Distribucion.

El ancho minimo de los pasillos de distribucidn serd de 0,80 metros de luz
para vivienda unifamiliar; de 1,2 melros de luz para viviendas mullifamiliar y
de 1,5 metros para pastllos de distibucion en edificios destinadosa unos 0o
residenciales. ‘ )

55.3.7 Ascensores

{as instataciones de ascensores y montacargas, se ajustaran a las
disposiciones vigentes sobre la maleria.

55.3.8. Patios interiores

Deberan poder inscribir un cireulo con cidmetro un cuarte (1/5 exclusiva-
mente en el caso de viviendas unifamiliares) y minimo 3 metros (2 metros
exclusivamente en el caso de viviendas unifa-miliares).

La altura de fos pardmetros que encuadran el patio se medird en el caso
mis deslavorable, desde el nivel del pavimento dellocal de cota més baja que
tenga huecos de luz y ventilacion af mismo, hasta la linea de coronacidn
superior de la fabrica incluido anlepechos de fabrica o torredn de escalera si
los hubiera.

La supedicie (en m2) serd igual o mayer que la altura mayor {en metros)
de sus parametros, con un minimo de 8,00 m2 {4,00 m2 exclusivamente en
‘ol caso de viviendas unilamiliares)

Los paliniflos de ventilacion e iluminacion se autorizarén si a los mismas
no abren huecos habitaciones vivideras (excepto si éstas abren otros huecos
a fachada o patio) siempre que tenga un tado minimo de 1 metro y quede
garantizade el acceso a los mismos para registrio y fimpleza.

55.4. Condiciones de Servicios e Instalaciones

55.4.1.Condiciones de las Instalaciones

Todas las instalaciongs tales como, subidas de humos, chimeneas,
conducciones, desagiies, maguinarias, calefaccion. depdsitos de combusti-
bla, contadores acondicionarmientio de akre, agua caliente, gas y tetéfono, se
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reatizardn de forma que garanticen tanie alvecindadio como a log viandantes,
la supresién de pefigro molestias, olores, hymos, vibraciones, ruidos.etc., y
cumpliendo las disposiciones fegales vigentes para cada tipo de instalacion
y para cada uso de la edificacion,

Todo edificio debera tener, como minimo, 1as siguientes instataciones:

- Agua caliente potable, garantizando para cada vivienda una dotacién
minima de 250 litros diarios.

. Energia eléctrica, con instalaciones para atumbrado y fuerza, cuya
acometida sea suficiente para aseguiar los niveles minimos de electrificacion
de las viviendas y otros usos y de los espacios comunes.

- Red de desagie para recegida de aguas pluviales y sucias, con
arquetas o registro a ka canalizacion a la red de alcantacillado geceral o
sistema de depuracion peritida

55.4.2. Aislamiento

En todo edificio instalacién o actividad de cualauier clase se asegurard el
aislamiento de {a humedad, térmico, contra el fuege y acustico.

55.4.3.Senalizacién de Fincas

Toda edificacién debera estar sefializada con el ndmero que le cotres-
ponda de la via en que esté situada, de forma que sea visitle de dia y de
noche.

55.4.4 Sevicia de Carteria

Tedo edificio dispondréd de buzones para la correspondencia, de acuerdo
con las normas vigentes.

55.4.5.Cuartos de Basura -

Todo edificio dispondra, con ficil acceso, de un local para los cubos de
basura de los ocupantes, cumpliendo ademas cuantas condiciones sefialen
las disposiciones vigentes. Su ventilacién sera directa o por conducto, y no
podra realizarse a través de la chimenea de ventilacién de los cuartos de
bafio y retretes. E! recorrido de los residucs solidos desde el cuarto de

basuras hasta el punto de recogida por el servicio urbang, sera lo més corto

y directo posible.

55.4.6. Cuarios de contadores y Cuartos de Calderas.

Ambos serdn independientes y obligatorios, al segundo se existe cale-
faccion central en el edificio. Ambos deberan cumplir 1anto en su ubicacion,
como en su construccion & instalacién
general y particular (almabenamiento colectivo de combustible, pors ejemplo)
los requisitos establecidos por fa legislacién vigente, a efectos de garantizar
la suficiente proteccion para el edificio, ante fesgosdeincendios, explotacién
o intoxicacion. . . '

55.4,7 Chimeneas de Ventiacio

Se permitirdn fas chimeneas de ventilagién en tetretes, cuartos de bardo,
locales de calefaccién de basuras, acondjcionamienta de aite y garajes.
Tanto las de garaje © calefaccion como ias de acondicicnamiento de aire,
sdlo podrén utilizarse para estos usos, con exclusién de cualquier clro.

Las ehimeneas tendran una superficie minima de 1 m2, siendo sy tado
minimo de 0,70 metros. Sus caracteristicas geberan permitir un {4t accese
y una perecia impieza. La comunicacion superior se hard prolongando los
muros 0,50 metres, sobre la cubierta,

Podrén sustiluirse estas chimeneas por otros sistemas de ventilacion
vertical aprobados por la Jegislacién vigente. Se permiten chimeneas Shunl.

55.4.8.Antenas Colectivas de Television i

- Serd obligatoria la instalacién de antenas colectivas de television regula-
das seqin ef correspondiente Reglamento, en 1odos los edificios de vivien-
das plunfamiliares.

55.4.9.Servidumbres Urbanas

£l Ayuntamiento podré instatar, suprimir ¢ modificar, a su cargo, soposies,
sefiales y cualquier otro elemento at senvicio de la ciudad, estando los
propietarios obligados a permitiric. Sidichos elementos se ven afectados poe
obras patticulares, se rmantendré durante tas obras el servicio provisional con
cargo al propietario que fas lleva a cabo, asi como la reposicion posterior de
tales elementos.

56; Condiciones constructivas

Se tendran en cuenta las diversa Nomas Tecnoldgicas de la Edificacion
que sean apiicables en cada caso.

Se cumplird lo especificado en 1a Normativa Basica de la Edificacion
especialmente en los Reales Decrelos que se enumeran a continuacion:

~ B.D. 1.650/1977 de 10 de Junio sobre Normnativa de Edgificacion

 R.D. 2.429/1975 de 9 Julic Nomma Bisica sobre condiciones térmicas.

* A.D. 1.809/1981 de 24 de Julio y'R.D. 2.1 15/1982 de 12 de Agoesto
Normas Bésicas sobre condicionss acusticas.

«R.D.2.050/1981 de 10 de Abrity R.D, 1.587/1982 de 25 de Junio Norma
Basica sobre condicionas de proteccion contra incendios.

Se atenderd espacialmente al complimiento del Decreto 3.209/1974 de
30 de Agoste, Norma Sismorresistente PDS-1 1974 parte A,

Las refarencias a normas de construccion se entenderan aplicables ala
normativa vigente en cada momento {eneicass de que lavigenie enlafecha
de redaccion de estas Normas Subsidiarias se modilique o sustituya).

. S57.Condiciones estéticas

La composicién, fachada hueces volimenes, asi como en general, los
materiales y el sistema de construccion deberan mantener en o posibie las
invanantes de ia tipologias existentes no autorizandose materiales que por
su calidad, textura o color altereno distorsionan sensiblementa elca ricterde
la zona.

Et Ayuntamiento podra sugerir que se introduzean én el proyecto las
modificaciones que se consideren necesanias, y en tos edificios existentes ¢
en consiruccion las perinentes para el mejof omaio publico,

57.1 Fachadas

Las fachadas de los edificios piblicos o privados, asi como sus media-
nerfas y paredes contiguas al descubiedo, aungue no sean visibles desde la
via piblica, deberdn conservase en las debidas condiciones de segundad,
higiene y estélica,

Los propielarios vendran obligados a proceder a su retece, pintura o
blanqueo siempre que o disponga la autoridad municipal.

Queda expresamenite prohibidas las fachadas de ladrillo visto y bloques
de hormigén,

Todos los paramentos visibles desde el exterior deberian tratarse con
iguales materiales y calidad que las fachadas, prohibiéndose la impermea-
bilizacion de los mismos con matedales bituminosos de colores oscuros a
menos que éstos sean recubiertos o blanqueadds.

Los cuerpos constriidos scbre las cublertas de los edificios: torreones de
escalera, torres de refrigeracion, depdsitos de agua, chimeneas, paneles de
capitacién de energia solar, elc. quedaran integrados en la cormpaosicion del
edificio u ocultes, $e procurard especialmente la integracion, ocultandolos o
empotrandolos en los paramentos, de las lineas de conduccion de energia
eléctrica y redes tefelonicas y. asimismo, que las antenas de TV-FM no sean
visibles desde fa via piblica.

No se permitirin medianerias al descubierto debiendo ser tratadas con
los mismos materiaies de fachada.

Los proyectos de edificacion contendran el disefio de la fachada de todas
tas plantas, inciuyendo especlalmente ¢ de las plantas bajas cuando ésta
admita usos diferentes al de vivienda. los cerramientas de locales vacanies
se resolveran de manera que armonicen con las fachadas vecinas,

57.2. Anuncios Publicitarids

Sawo o especificado- para muestras y banderines, no se penitirdn
anuncios publicitarios sobre edificios y espacios libres poblicos o privados,
salvo careles de servicios Utiles para la circutacién rodada y peatonal,
quedando expresamente prohibidos los anuncios y pubiicidad sobre facha-
das y medianerias.

Solo se permitirdn anuncios publicitasios sobre solares vaflados, o la
construceitn de bastidores rectangulares exentos de tamafio maximo de 3
metros x 2 metros, realizados en materiales que ofrezcan garantias de
seguridad y conservacion.

57.3. Muestras ) .

Se entiende por tales los anuncios realizados en matesiales duraderos,
paratelos al plano de fachada. Su saliente maximo sedd iqual al de Jas
portadas debiendo cumplic ademas las siguientes prescripciones:

- En planta baja podran ocupar, Gnicamente, una faja de ancho inferior a
0,90 metros, situada sobre el dinfed de los huecos y sin cubrir éstos. Deberan
quedar a una distancia superior a 0,50 fnetros del hueco del portal dejando
totalmente liore e dintef del mismo. Se exceptdan las placas que, con una
dimensidn méxima de 0,25 x 0,25 y 0,002 melros de grueso, podrén situarse
en las jambas, No se permitird [a cofocacién de muestras a una altura
superior & 4 metros. :

- Las muestras lumincsas, ademds de cumplir conlas normas técnicas
de instalacién y con las condiciones anteriores, iran situadas 2 una attura
superior a 3 metros sobre la rasante da ta calle o tefrenc.

Requeriran para su instalacién la confoemidad de los inguilinos, arrenda-
\arios o, en general, de los usuarios de los jocales, con huecos siuado &
menos de 3 metros del anuncio y a 10 metros silo estuviera enfrente.

57 4. Banderines

Se entiends por tales, los anuncios realizados en materiates duraderos,
normales al plano de la fachada, £n cualquier punto, la altura minima sobre
la rasante da fa acera o terrenc serd de 3,00 melros. y la maxima de 4 metros.
Su safiente maxime serd igual al fjado para los balcones. Podrén tener una
altura médxima de 1 metro.

Las banderines luminoses, ademds de cumplir con las normas tecnicas
de la instalacion y con las condiciones anteriores, irdn situados a una altura
superior a 3 metros sobre la rasante de 1a eatles o lerrenc. Requesirdn para
su instatacion |, ia conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en general,
de los usuarios de los locales con huecos situado a menos de & metros del
anuncio.

57.5. Cumplimiento de los requisitos estélicos

Las corporaciones Municipales exigira que todas las nuevas construc:
cienes cumplan estos requisitos antes de ser puestas en uso, al mismo
tiempo que podrd acordar la aplicacion de Jas regulaciones anteriores a
cualquier edificacionya existente que, en forma notaria y permanente esté en
contraposicion con estas Normas, de acuerdo con of articulo 182 de la Ley
del Suelo. ) -

58.- Conservacién de edificaciones . )

Los propigtarios de lerrenos, urbanizaciones de iniciativa particular,
edificaciones y carleles deberan mantenerlos en condiciones de sequridad,
salubridad y omato publico. El Ayumtamiento y en su Casa, los demas
organismo compatentes ordenardn, de oficio o a instancia de cualquier
imeresado, la gjecucién de fas ohras necesarias para Consen/ar aqueilas
condiciones, de conformidad con lo dispuesto en el articuto 181 de la Ley
del Suelo.



Pag. 62

NGm. 95 - SUPLEMENTO - Miércoles 20 de Mayo de 1998

B.O.P. de Almeria

NORMAS DE USO

59.- Clasificacién de usos. Usos preferenTé, compatibilidades

Las normas patficulares de cada una de las zonas de ordenanza
homogénea detallan los usos autorizados en cada caso, ef uso preferente y
las compatibilidades. :

80.- Uso residencial y hotelero

60.1. Definicion

“El destinado a alojamiento pennanente o temporal de personas, tanlo
individuos como nidcleos familiares. '

Se consideran de uso hotelero fos recintos, edificios y locales de senvicio
ala poblacién transednte que se destinan al alcjamiento no pefmanente, por
tiernpo reducido y mediante precio, En el uso hotelero se incluyen los hoteles,
pensiones y moteles.

Eluso colectivo especial es aquel servicio publico destinado & proporcio-
nar alojamiento temporal o grupos especiales de poblacion, conun fin social
que puede excluir ef precio. Este uso incluye, las residencias de huérfanos,
de estudiantes, de ancianos y similares.

60.2. Clasificacion

Se consideran los siguientes tipos:

- Vivienda o alojamiento cotectivo ¢ muttitamiliar (inctuyendo el uso
hotelero y ef colectivo especial).

- Vivienda unitamiliar {con acceso diferenciado y exclusivo desde fa via
plblica).

60.3. Programa minime y dimensiones

El programa minimo se determinard en cada caso segun las necesidades
especificas. Salva excepciones a justificar, teda vivienda contendrd como
‘minimo un dormitorio deble dos sencillos, asec 0 baifio completo compuesto
de ducha o bafiera, lavabo y retrete, estancia y cocina, qué podra ir unida &
ta estahcia. |

£n ecada vivienda, la supetficie dtil minima de 1a estancia (E) yla
acumulada de estaf, comer y cacinar {E + ¢ + k) serd la siguiente: ¥

Vivienda de E (m2} E+C+k({m2)
1 dommitorio : 14 20
2 dormilotios 16 20
3 domitorios iB8 24
Mds de 3 dommitorios 20 24

Sila cacina es independiente de ta estancia tendrd, coma minimo 7 m2

que se pueden dividir en 5m2 de cocinay 2m2 de lavadaro. Cuando fa cocina
es1é incorporada a la zona de estancia se reforzard la ventilacidn mediante
un ventilador centrifugo que asegure fa extraccién de 300 m3hora En toda

- vivienda existiré la posibiidad deltendido de ropa alextestory, ensucaso, ¢on

protection de vistas desde ia calles. .

En vivienda de un dommitorio la zona de estancia deberd poder ser
independizable funcionalmente delf restodefa vivienda, incluso de la zona de
cocina, no siendo paso obligado a ninguna habitacidn.

ta superficie Gtil minima de los dormitorios sencilos serade6m2ydelos
dormitorios dobles de 10 m2. En toda vivienda existird un doemitoric de

supetiicie Uit no menor de 10m2 Los pasilios tendran una anchura no menor -

de 0,80 metros.

] acceso a los cuarlos de bafios 0 aseos no se permitird desde las
estancias, comedores, cocinas ni dormitorios. Sila vivienda esta dotada de
do¢ cuartos de bafio comptetos, unc de eflos podrd tener puerias a un
dormitorio. )

&1, Uso comercial

61.1. Definicidn

Elque se produce en los locales o edificios destinados a fa compra-veria
alpor menor de bienes perecederosy duraderos, asi come en los destinados
a proporcional servicios personales relacionados con la afimentacion
frestauractes y bares) ¢ de otro tipo (peluquerias, lavandetia, etc) al pblico
en generat, '

61.2. Clasificacién

Se consideran los siguientes tipos:

- Cemercio diario y servicios parsonates.

. Locales comerciales o de semvicios

- Comercio en pasajes.

- Mercados y galerias de atimentacion.

- Hestaurantes, calés y bares.

- Ctros

2. Oficinas y artesania. Servicios administrativos y de seguridad.

62.1. Definicion

Los servicios administrativos y oficinas son los iocales o edificios desti-
nados predominantemente al ejercicio de actividades burccraticas de cardc-
tes publico o privado.

Se entiende por anesania la actividad de artes y oficios gue no extrahan
molestias, por o que pusden siuarse en edificios destinados al uso residen-
cial o inmediatos a elios, complementando el servicio de las zonas donde s¢
stnplazan.

§2.2. Clasificacion

Se incluye los siguientes lipos: -

- Edificios administrativos publicos. Servicios de sequridad
. Cficinas bancarias. Servicios de asesoramignte gestion.
- Despachas profesionales. Profesiones liberales.

- Tafleres o pequeRas industrias de artesania con superficie total minima
de 250 m2 y potencia instalada que no scbrepase fos 10 CV, con medidas
correctoras que garantizarén fa comadidad, salubridad y seguridad, proyec-
tandose el acceso de forma gue no Cause molestias a 1os vecinos. '

63. Sanitario

63.1. Definicion

El que se produce en instalacignes, edificios o locales destinados &
tratamiento accidental, temporal o periddico de pacientes o enfermos.

63.2 Clasificacion

Se Incluye los siguientes tipes:

- Establecimientos con capacidad superior a 50 camas

. Establecimientos con capacidad inferior a 50 camas .

. Ambulatorios, ciinicas, consultodos y consultas de profesionales sin
hospitalizacian, con superficis méxima de 500 m2,

- Clinicas veterinagias.

- Otros. :

64. Asistencial y Social Cultura Religiose Espectaculos y Salas
Recreativas .

64.1 Definicién

Son usos diversos fundamentados en necesidades especificas da las
poblacidn: servicios asistenciales, locales de reunién, formacion cultural,
culto religioso publico o privada, recrea, etc-

£4.2. Clasificacion

Se incluye los siguientes tipes:

-Clubes y sociedades. Centros de reunién. Asociaciones

-Salas y centros culturales o de investigacion: salas de exposicion
museos, bibliotecas, archivos ele. '

-Capitlas; templos y centros parmoquiales.

Salas o centros recreativos: teatros, cines especticulos, salas de baile
y otros.

65. Escuelas

El relacionado con la ensefanza privada u oficial en fodos sus niveles.

65.1. Definicidn

Ef relacionado con i ensefianza privada u oficial en todos sus niveles.

65.2. Clasificacion C

Se consideran fos siguientes tipos:

- Pequedics locales o centros de ensefianza.

- Ensefian7a preescolar y guarderias

- Centros de educacion General Bégica (8, 16, 18,22, 24, unidades)

- Centros de Bachfllerate unificado Polivalente (12, 18, 24, unidades).

- Centros de formacion Profesionat,

- Centros de Educacion Especial

- Otros.

66. Industrias compatibles y almacenamiehito, Garajes y servicios
de transpories. :

© 66.1.Definicidn .

Uso industrial compatible es el que se produce en establecimientos ¢
locales dedicados al conjunto de operaciones que se ejecutan para la obten-
cion y transformacion de primeras materias asi como su preparacion para
transformaciones posteriores, incluso envasade, transporte ¥ distribucion,
siempee que sea compatible con el uso residencial por no estar contemplado
en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas.

Los almacenes son locates o espacios destinados a la guarda, conser-
vacion y distribucion de productos naturales, matedas primas ¢ articulos
manufacturados, con exclusivo suministre a intermediarios {mayeristas,
mironstas, disirbuidores) y en general son servicio de venta directa al
piblico. En estos locales se podrén efectuar operaciones secundarias que
transformen en parte fos proguctos almacenados. Se excepiGan los almace-
nes angjos a comercios y oficinas.

Garaje-estacionamientos es todo local o lugar destinado aia estancia de
vehiculos a motor, incluyéndose en este uso los focales de paso y espera, ast
como los locates comerciales para ka verta de dichos vehiculos.

" Porservicios de transporles se entiende, entre otros, los sigiientes usos.

- Talleres det Automdvil, como los locales destinados a1a conservacion
y reparacién de molos, automoviles, camiones y tractores, incluso los
servicios de lavado y engrase. ‘

- Estacionas de Servicio, como fas instalaciones destinadas at suministro
de carburantes y Jubricantes para los vebiculos a motor, en las que puedan
existir otros usos relacionados con dichos vehicudas.

. Senvicios Piblicos de Transportes, como los locales e instalaciones
destinados ai transporte pot autobus, que puredan comprender satas de
espera de plblico y venta de billetes, zonas de embargue y desembarque
de pasajeros, depdsitos de equipajey mercancias, y garaje-estacionamierto
de autcbuses.

65.2 Clasificacién

Se establecen jas siguientes categorias:

- Industrias compatibles y almacenes

+ Sewvicios Urbanos

- Garaje anexo a vivienda unifamiliar para utitizacion exclusiva de los
vsuarios de fa vivienda. i

- Garaje-estacionamiento en planta baja, semisdlang © sétanos de
edificios, o para su uso comercial como estacionamiento publice.

- Estacionaniento al aire fibre en patios de manzana y gspacics libres
privados. i
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~ Taller de Automdviles.

- Servicios pdblicos de transpornte

- Estaciones de servicio

- Servicios da desguace de automdviles

- Otros.

66.3 Condiciones particulares para el uso de garaie.

656.3.1. Condiciones de acceso

- El acceso desde garaje-estacionamiento a la calle tendra la anchuta
minima de 3,00 metros, salvo en el Cascourbano en el quela anchura minima
serd de 2,7 metros.

- Los garajes-estacionamientos hasta 1.000 m2 {50 plazas) inclusive,
podran ulifizar ef portal delinmueble cuando su uso sea exclusivamente para

los usuarios del edificio, en cuyo caso el portal tendrd una anchura minima -

de 5 metros. .

- Los garaje-estacionamientos de 1,000 a 2,000 m2 podrén disponer de
un sulo acceso para vehiculos, peto contardn con otro distanciado de aquél
dotado de vestibulo-estanco con dobles puertas, resistentes al fuego y con
resortes de retencién para posibles ataque de fuego y salvamenio de perso-
nas, El anche minimo de este acceso seré de 1 metro.

- Las rampas rectas no sobrepasaran el 16% de pendiente y tas rampas
en curva el 12% medida por 1a linea media.

- Enlos accesos directos a aceras, la rampa de safida deberd terminar en
un tramg de pendiente inferior al 2% de 3 metros de longitud dentro del
edificio, con una curva verdical de enlace de radio no infericr 2 5 metros,

Se autoriza y recomienda {a mancomunidad de garajes-estaciona-
mientos entre distintos propietarios, con el fin de reducir al minimo el ndmero
de accesos. )

66.3.2.Dimensiones de Plazas de estaciomaniento

Las plazas de estacionamiento tendrdn una superficie rectangular mini-
ma de 2,20 x 4,50 metros. Sin embargo, la supericie minima por plaza,
incluyendo la parte proporcienal de acceso, no serd nunca inferior a 20 m2.
Las vias de distribucion interiores a los garajes-estacionamiento, deberin
tener las siguientes anchuras minimas:

- 2,50 m, para estacionamientc en linea o en dngulo a 45 grados.

- 4,30 m. estacionamientos en bateria a 90 grados

Se sefialardn en el pavimento los emplazamientos y pasillos de vehicu-
los, que deberdn figurar en los proyectos que se presenten al solicitar las
licencias de construccion y apertura,

66.3.3. Altura

La altura libre minima serd de 2 metros en cualiguigr punio

66.2.4.Constryccion .

Todes los elementos que constiluyen la estructura de 1a edificacién
destinada a garaje-estacionamiento en categorias 2,4, 5, 8, y 7, deberdn ser
resistentes al fuego tipo de 3 horas de duracién, o estar debidamente
protegidos con material aislante, teniendo en cuenta la accion derivada de la
temperatura sobre la estructura a través de su proteccidn, no pudiendc
utilizarse estructura de hierro al descubierto.

£l recinto de garaje-estacionamiento en las categorias anteriores, deberd
estar aislado del resto de la edificacion o fincas colindantes, por paredes y
{oriados allamente resistentes al fuege, con aislamients acustico de 50 fonos,
y estard desprovisto de huecos directos de comunicacion con patios o locales
destinados a otros usos, Solo podra comunicarse ef garaje-estacionamien-
1o con la escalera, ascenscr, cuaro de calderas, cuario de instalaciones,
frasteros y owos servicios permitidos del edificlo, cuando éstos tengan otro
acceso y disponga de un vestibulo de aislamiento con puenas blindadas de
cierre automatico, resistentes a la temperalura y estancas al humo,

" Los garzjes-estacicnamientos se podran ubicar en sétanos y semisGla-
nes de patios de parcela intericres en manzanas cerradas compactas, o en
los patios de manzana cerrada.

En los espacios libres que se destinen a estacicnamientos en supedicie,
no se permitizin olras obras que las de pavimentacién, procurando compa-
fibilizar este uso con el arbolado

66.3.5.Ventilacion

La ventifacion, natural o forzada, estara proyectada con suficiente ampli-
tud para impedir fa acumulacion de vapores © gases NOCOS en pProporciGn
superior a las cifras que sefiala el Reglamento de Actividades Molestas,
siende obiigatorio, cuando exista ventilacidn forzada, disponer de un aparato
detector de CO por cada 500 m2, situdndolo en 10s puntos mas destavora-
blemente ventilados, que accionen automaticamente dichas instataciones.
Se kara pof patios o chimeneas para su ventilacién exclusiva, construidos
con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran un metro fa allura
maxima permitida por fas Ordenanzas Municipales, alejados 10 m. de
cualquier hueco o abertura de las construcciones colindantes! y sidesembo-
can a fugares de usc o acceso al pablico, tendrén una aliura minima desde
fa superficie pisable de 2,50 m. de manera que el punto méas afectado no se
superen los niveles de inmision.

Se entiende por ventifacion natural, aquella en que existe un metro
cuadrado de seccidn en los huecos o conductos de aireacidn por cada 500
m2 de supericie dei local; y por ventilacion forzada a aqguel conjunto de
elementos que garanticen un baride completo de fos locales, con una
capacidad minima de 6 renovacioneshoras y cuyas bocas de aspiracion
estén dispuestas de forma que exista, cuando menos, dos bocas de proyec-
citn vertical sobre el suslo por cada uno de los cuadros de 15 metros de lado
en que idealmente pueda ser dividido ellocal, Efmando de los extractores se
situard en fugar de facil acceso.

Los garajes-estacionamientos sublerrdneos ubicados en patios de
manzanz, se ventilaran necesariamente por chimeneas que cumplan las
condiciones antes sefaladas.

En edificios exclusivos para este uso, se permitiran huecos de ventilacian
en fachadas a la calie, separadas, como minime 4 metros de fas fincas
colindantes, no autorizdndose en las fachadas a patios de manzana.

66.3.6. lluminacién

La iluminacién artificiai se realizard sélo mediante lAmparas eléctricas, y
las instalaciones de energia y alumbrado eléctrico responderan a las carac-
teristicas exigidas por el Reglamento da Instalaciones Elécticas y disposi-
ciones complementarias vigentes. Cuando haya de utifizarse otro tipo de
iluminacion, se requerira fa autorizacicn especial del Ayuntamietito,

66.3.7. Instalaciones contra incendios

Seinstalaran aparatos de extincion de incendios de 5 Kgs. de polvo seco,
en numero y sifuacidn tal que correspondan 2 por cada 500 m2 de superficie,
como minimo o fraceidn, estin exentos de esta obligacion los de dimensianes
inferiores a 100 m2. Cuando el garaje esté en varias plantas, existiran insta-
laciones entodas ellas. Enlos garajes superiores a 1.000 m2; seinstalard una
red interior de agua para incendios, conectada en Su caso a fos hidrantes.
Fsla red mantendra en todo momento una presién de 3,5 atmésferas y estard
dotada de los correspondientes equipos de presurizacion, cuando la red
generat no garantice tal presion. ™ )

A estared se enganchard un puestode agua por cada 1.000 m2, de planta
con mangaje suficiente para alcanzar toda la superficie

En los edificios de garaje-estacionamiento de mas de 2.000 m2, o los
que tengan 3 plantas, podrén exigirse instalaciones especiales de protec-
cidn y aviso.

66.3.8. Aseos

Los garajes-estacionamientos de mas de 1.000 m2 {50} plazas, deberdn
terier dos cuartos de aseo con lavabo e inodoro, uno para cada séxo. Se
deberd instafar dos cuartos de aseo por cada 1.00C m3 de exceso ¢ fraccion.

66.3.9. Saneamiento

Dispondran de yn sistema eficaz de depuracidn de grasas, previa a la
acometida a la red de saneamiento del edificio o a ia general.

66.4. Condiciones particufares para los talleres de automaviles y estacio-
nes de semvicio, )

66.4.1, Talleres de Automoviles

Ademas de las condiciones anteriornente establecidas y de fas disposi-
ciones legales que le fueran de aplicacidn, deberén cumplir las siguientes:

- No causardn molestias a Jos vecinos y lransedntes y $e ajustarén a las
Condiciones de Proteccion Ambiental establecidas en las presentes Normas.

- En los locales de setvicios de lavado y engrase que formen parte de
edificios de viviendas, la potencia instalada no excederd de 60 CV, v en
edificios exclusivos para uso del automévil, no existira limitacién. Dispondran
de una plaza de aparcamiento por cada 3 CV de potencia aislada.

- Los talleres que por [a generacidn del ruido que desarrollen (chapisias,
pruebas de molores, etc.) se vbicaran enlas Zonas de Servicios Urbanos de
Carreteras, o zonas industrales previstas en las presentes Nomas,

66.4.2. Estaciones de Sesvicio ‘

Ademas de las condiciones establecidas en las presentes Normas y
disposiciones legales vigentes que e fueran de aplicacion, cumpiirdn las
siguientes: '

- No causaran molestias a los vecine y viandantes y se ajustardn a lo
establecido en las Normas de Proteccidn Amblental.

- Dispondrdn de aparcamientos en nimero suficients para no entorpecer
el trénsitc con un minimo de dos plazas por suitidor.

- Los talleres de} automévil anexos a estaciones de servicio, deberan
instalarse con las condiciones sefaladas en ei epigrale anterior.

- Se prohibe la instalacién de aparatos surtidores en etinterior de garajes-
estacionamiento, exceplc en los de categoria 1y en las zonas Industriales.

67, Industrial no compatible

67.1. Definicion -

Uso industrial no compatible es el que se produce en establecimientos o
tocales dedicado al conjuntc de operaciones que se ejeculan para la obten-
ci6n y transformacion de primeras materias, asi como se preparacién para
transformaciones posteriores incluso el envasado, fransporte y distribucion,
cuando sean moletas por el uso residencial segun 1o dispuesto en el Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas.

§7.2. Clasiicacion

Se incluyen los siguientes tipos

- Molestas para el uso residencial, segin ko dispuesto en el citado
Reglamenio de Aclividades.

- Incompatibles con el uso residencial, como aquellas industrias clasifica-
das como insalubres, nocivas o peligrosas en diche Reglamento.

- Agropecuarias, como aqueltas industras cuyo objeto es la preparacion
o transformacion de materias primas agricolas, ganaderas y forestates.

- Semvicio Urbanos, son aquetlas actividades destinadas a proporcionat
senvicios urbanisticos a los niicleos de poblacidn que no estan clasificadas
en el Reglamento de Actividades.

67.3. Condiciones particulares

67.3.1. Condicicnes de Uso y Explotacién

Las actividades industriales y de almacenaje, deberdn ajustarse at
Reglaments de Actividades Molestas, Insatubres, Nocivas y Peligrosas y
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d.sposiciones posteriores vigentas sobre esta materia, y cumplir las normas

de la Ordenanza Generaldela Seguridad e Higiene del Trabajo, y las Normas

de Proteccion Ambiental inciuidas en fas presentes Nommas.
67.3.2.Dimensiones y Condiciones de los Locales.

E£n suelo urbano, la superdicie que 6CUPa ¥NA industaiz vieng filada por 1a
suma de superficie de todos los locales y espacios destinados a esta
actividad. .

No se computara la superficie de ltas oficinas, zonas de exposicion y
venta, y de garajes-estacionamiento, <i éstas tienen acceso independiente
de los locales destinados a rabajo industriat, bien directo desde el exterior
2 1raves de un vestibulo de distibucidn del edilicio. '

Los locales industdales en los que se prevean puestos de trabajo,
deberan tener, como minime, una superficie por cada uno de efios de dos
metros cuadrados y un volumen de 10 metros cubicos. :

Se exige la iluminaciony ventlacién natural o antificial. En el primer caso,
los huecos de Wz y ventifacion deberan tener una superlicie total no inferior
a unoctavo de laquelenga fa planta del local. £n et segundo caso, ¢ exigird
1a presentacion de los proyectos detallados de a8 instalaciones de ilumina-
cién y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el Ayunta-
miento, quedando esias instalaciones sometidas a revision antes de la apet-
tura del focal y en cualguier momento. £n el supuesto de que ésta no fueran
satisfactorias, se fijard por los Servicios Técnicos Municipates un plazo para
su cofreccién, pudiende clausurarse, totaf © parcialmente, el locat sfa su
{eminacion no funcionara correctamente. .

- Enelcasode quelaindustriao almacenaje implique acceso de vehiculos
y garaje-estacionamiento oficinas ¢ venta comercial en su tocal, estas acti-
vidades teberan cumplirlas condicionses establecidas para dichos us0s en
las presémes Normas.

67.3.3. Aseos . :

Dispondran de asecs inde endientes para fos dos sexos, a razén de un
retrete, un uinario, un Javabo y una ducha, por cada grupo de 25 obreros
fraccion,

§7.3.4. Construecidn

. Los matesiales que constituyan 12 edificacion deberdn ser incombusti-
bies, y las estructuras resistentes al fuegoy de caracteristicas tales que al

exterior no penmitan flegar ruidos nivibraciones, cuyos niveles s¢ determinan -

en las Condiciones de Proteccion Ammbiental de las presentes Normas.

La industia permitida en suelo urbano en planta baja ¢ semisotano,
deberd curnplir las mismas condiciones de proteccion ¥ aislamiento en la
construccion, esiablecidas para el uso de garajes-estacionamiemos enestas
Normas. . :

67.3.5. Energia Eléctrica

Para el movimieato de las maguinas y aparalos, asi como para el
alumbrado, Gnicamemie se permite et empleo de energia eléctrica, no
debiendo utilizarse 1a de origen tarmico Mas que enfos casos de emergencia.

Las instalaciones de fuerzay alumbrado de los establecimientos indus-
triales y las instalaciones de calderasy depdsitos de combustible y recipiente
a presién, cumpliran con tas reglamentaciones vigentes. ‘ .

1.0s molores y las maquinas, ast como fa instalacién, deberan montarse
bajo ta direccion de un técnico legalmente compelente.

Cumpliran los requisitos necesados pama la sequiidad personal ¥.
ademas, 10s que Sean Precisos actistica y térmicamente, a fin de no originar
molestias. ' o

No $& permiliran debajo de viviendas los aparatos de produccisn acetilino
empleados en las instalaciones de soidadura exiacetilénicas.

67.3.6.Evacuacion de Aguas Yy Solidos Residuales

Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Servicios Técnico
Municipales correspondientes, las debidas condiciones para un verlido a la
alcantarilla general, habedn de ser sometidas a depuracion pof procedimien-
tos adecuados, a fin de que se cumplan las condictones que sefizlan las
Normas de Proteccion Ambiental y el Reglamento de Industdas y Actividades
Molestas, lnsalubres, Nocivas y Peligrosas. y demas disposiciones vigenies
sobre la materia.

Si fos residuos solidos que produzea cualquier industria, por sus carac-

_teristicas, no pueden ser recogidos por el Sesvicio de Limpieza domiciliario.
deberan ser trasladados directamente al veriedero de residuos industrales,
por cuenta de titular de ta actividad.

67.3.7. Evacuacidn de Aite. Gases, y Humos.

La evacuacion de polvos, vapores y humes, productos de combustiones
o de actividades, se reafizara a ravés de adecuada chimenea Cuya
desembocadura sobrepasaré { metro de aitura del edificio mas alio, propio
o colindante, enun radic de 15 metros y especilicamente para 108 correspon
dientes a generadores de calor Cuya potencia, sea superior a 50.000 Keal;
estard asimismo, a nivel no inferior al del borde superior del hueco mas
alto, visible desde dicha desembocadura, de los edificios ubicados entee 15
y 50 metros. Las emisiones cumplirdn, en 1000 momento, kas condiciones
astablecidas enlas Normas de Proteccion Ambientalinciuidas en las presen-
tes Normas, y cuando ia emision de polvos o pavesas produzcan molestias,
podra exigitse la colocacién de adecuados Sistemas de depuracion.

La evacuacion de aiie caliente 0 enrarecido, producto det acondiciona-
miento de aire delocales, se realizara de forma que cuandoel volumende aire
evacuado sea inferior 2 0,2 melios cubicos por segunde, el punta de salida
del aire distard, como minimo, dos metros de cualquier hueco de venlana
sitwada ea plano verdical, perc 5i esle volomen €513 comprendido entre

0,2 y 1 metro cubice por segundo distard, como minimo tres metros de
cualquier ventana en plano vertical de dos metros de tas situadas en su plano
herizontal, si, ademds se sitan en fachadas, la alura minima sobre 1a acera
serd de 2 metros y estardn provistos de una rejilla de 45° grados' de
inclinacion, que oriente el aire hacia artiba en el caso de que se distancia a
la acera sea iferior 3 cuatro melos.

Para volimenes de aire superiores a 1 metro oibico per seguado, la

" evacuacion tendrd que’ser 8 través de chimengas cuya altura supere un

metro fa del edificto, mas alto, propio o coindante en un radio de 10 metro.
Tado aparato o sistema de acondicionamanto que produzca eendensacion,
1endra necesariamente una recogiday conduccion de agua eficaz que implda
que se produzca gotea at exterior, La evacuacion de gases en i punto de
salida al exteriot, tendrd una concentracion de CO inferior a 50 panes por
millén. Enningtin casopodra sobresaliz de fos paramentos defachadaalavia
publica o espacios libres exteriores, nl constituir un elemento discordante en
la composicion.

67.3.8 instalaciones contra lncendios

Para ta prevencion y extincién de incendios, s dispondra de fas salidas
de urgencia y accesos especiates para salvamento, asi como los aparalos,
instalaciones y Otites que en cada ¢aso determine el Servicio Municipal
contra incendios, en funcién de las caracteristicas del kocal o edificio en
cuestiony de la naturaleza defas materias primas y productos almacenados
o generados. ’ :

68, Verde y Deportivo

68.1. Definicién

. Se engloban en estos & rminos fos usos que se desarrolian preferente-

mente en el conjunto ¢ sistema general de espacios libres del suelo wbana:
pargque, paseos, jardines, y espacios peatonales, asi como en fos parques
deportives o instalaciones similares, incluso 1as destinadas a espectaculos
deportivos.

AHEXO N1

Propuesta de plazos para fa formulacion del planeamiento parcial:

Con elfinde asequrar el desarolla ordenado detproceso de organizacion
de manera que s¢ alcance un maximo de eficiencia enla utitizacion det suelo
y los recurso publicos, se prevé y recomienda que la elaboracion del planea-
miento parcial se ajuste a tos siguientes plazos.

De conformidad con lo dispisesto ea o Articudo 136.2 del Reglamento de
Planeamiento, la Comisién Provincial de Usbanismo de Almeria podréd
acordar cuando lo estime oparuno el sefialamiento de estos piazos COMa
obligatorios .

. Nameros de afios desde
ia aprobacién definitiva de
Sector {as Normas Subsidiarias

mammmmmmmhhmhhm

En tanto no se aprueben los Planes Parciales necesarios pas el
desarollo del suelo apto para fa yrbanizacién o urbanizable se aphicara alos
distintas sectores de dicho suelo las ordenanzas del suels No Urbanizable
contiguo el sector.

ANEXON22
FOTOGRAFIAS DELOS EDIFICIOS A CONSERVAR
NDICE

. ISLESHA SE SANTA MARIA - Plaza nueva

. ERMITA DE NUESTRA SRA.DE LOS DOLORES.-Plaza nueva
. ATALAYA DEL PENON - Piaya del Sombrerico

- FUENTE PUBLICA - Puena de Abajo

- PUERTA DE LA CIUDAD.-Calle del Cafie

_CASA.- Calle de San Agustin

. CASTILLO DE MACENAS -Playa de Macenas

. ERMITA-Barranco del Agua del Medio

. ERMITA.- Carretera de Mojacar & Carbonetas
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Almeria

Siendo las nueve horas treinta minutos del dia veintinueve
de mayo de mil novecientos ochenta y siete, en la sede de la Delegacién
Qrovincial de Obras Piiblicas y Transportes, se relne en primera
convocatoria la Comisidén Provincial de Urbanismo, con arreglo al

orden del dia que se indica y desarrolla en la presente ACTA.

1.~ Lectura y aprobacidn en su caso del acta de la sesidn anterior.

Por el Sr. Secretario se explican las razones de orden interno que
han impedido traer a esta Comisidén el Acta correspondiente, de fecha
19 ¥y 20 de mayo de 1987, y que ser& sometida a la consideracidn

de la misma en otra prdxima sesidn.

2.~ PLANEAMIENTO:
2.1.- Plan General de Ordenacidén Urbana de ALMERIA: {Expte.n? 1101)

Por la Ponencia Técnica se dié lectura al informe elaborado por
los Servicios Técnicos de la Delegacidén, en el que se recogian los
aspectos més relevantes del documento, analizando 1las soluciones
dadas a la problemAtica de la ciudad en el plano urbanistico, soluciones
de criterio, que fueron sometidas a la consideracidén de 1la Comisidén
y contrastadas posteriormente por el Director del Equipo Redactor
del Plan, y del Servicie de Urbanismo municipal, Sr. Fernandez,
Yy que llevaron en definitiva a que la Comisidén acordara resolver
en el sentido de informar favorahlemente el Plan General de conformidad

con lo establecido en el art. 131.1 del Reglamento de Planeamiento.

Los aspectos méAs destacados de dicho andlisis fueron: El crecimiento
proyectado de la ciudad hacia el Norte; la integracidén del Ferrocarril
en la Ciudad; la ubicacidn de los depdsitos de Campsa; 1la clasificacidn
de la zona del Puerto y su Plan Especial, y a cuyo efecto el represen-
tante de la Junta de Obras del Puerto pidié se reiterara y constara
en acta su oposicién a la misma y la pendencia de un Contencioso-Admi-

nistrative entre dicho Organismc y el Ayuntamiento de Almeria; la

Hermanos Machag@mcardinacién de los barrios marginales y la mejora de su infraestructu-
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ra; las parcelas de propiedad militar y de la Guardia Civil; ndcleos
aislados en suelo agricola; wutilizacién de la figura del Estudio
de Detalle para desarrollar las unidades de actuacidn; el reflejo
de leos convenios urbanisticos como documento del Plan; acomodacién
ai Plan Especial de Proteccidén del Medio Fisico y proteccién de

Patrimonio Histdrico Artistico.

2.2.~ Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de CUEVAS DEL
ALMANZORA. (Expte.n? 1186)

Dada lectura por 1la Ponencia Técnica al informe elaborado por los
Servicios Técnicos de la Delegacidén, y después de amplisimo debate
en el que hicieron usc de la palabra tantc la representacién municipal
invitada (Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Cuevas y Concejal de Urbanis-
mo)} come todos los miembros de la Comisidn, ésta acordd adoptar
resolucidén aprobatoria de las Normas que se acompafia como anexo

a la presente Acta; n? 1.

2.3.- Normas Subsidiarias de Planeamientc Municipal de MOJACAR.

Con el mismo proceso que en el punto anterior, la Comisién, en debate
gue tuvo su final a las dieciocho horas y quince minuteos, acordd
adoptar resolucidén aprobatoria de las Normas que se acompafia también

como Anexo n? 2 a la presente acta.

2.4 y 2.5.~ Modificacidén de las HNormag Subsidiarias Municipales

de Vera y Plan Parcial Colinas Al Sol, promovidos& ambos por BUBAPAN
S.A. {Exptes. n? 805 y 808).

Ambos puntos, por estar basada la modificacidén de las Normas en
el Plan Parcial, fueron considerados conjuntamente en el informe
de log Servicios Técnicos, en base al cual, y dado el incumplimiento
de la cumplimentacidn de extremos que afectaban a los expedientes,
la Comisién resolvid por wunanimidad ratificarse en 1la resolucién

adoptada en fecha 25 de octubre de 1984,

No produciéndogse ningin ruego ni pregunta, y no habiendo
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mis asuntos que tratar, se levanta la sesién en el lugar y fecha

arriba indicados, siendo las diecisiete horas y cincuenta minutos

Ve Be EL. SECRETARIO DE LA COMISIOHN,
EL VICEPRESIDENTE,
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a las limitaciones impuestas por el art. 20 de la Ley 16/81, de 25
de junio, sobre Patrimonio Histérico Espafiol.

VISTC el Decreto 184/1983, de 21 de septiembre, de la Consejeria de
la Presidencia, por el que se regula el ejercicio por los O6rganos urbanisti-

cos de la Junta de Andalucia de las competencias en materia de urbanismo,
la Comisidén acuerda la siguiente

RESOLUCION: 2. Aprobar definitivamente las delimitaciones de los nlcleos
urbanos de Cuevas del Almanzora, Guazamara, El largo, Los Lobos, Las
Herrerias y La Muleria, que figuran en las Normas, condicionando dicha

aprobacién a lo que pueda resultar del informe de la Confederacién
Hidrogré&fica del Sur de Espafia.

22. Dichos niicleos urbanos se regirén por las Ordenanzas de construccidn
de las Normas Subsidiarias Provinciales, y no por 1las que figuran en
las Normas objeto de la presente resolucidn.

32. En suelo urh nizable se suspenden los siguientes sectores: A) En

el interior, IS-A, B, C y D; B) En la =zona litoral, P-1 a P-7, ambos
inclusive, y el ID

42, En suelo no Urbanizable se establecen las siguientes modificaciones:

A) El1 area a gque se refiere el art. 1.4.2.b), serd la que se defina
en virtud de lo establecido en el art. 1.4.3.f), ampliando su contenido
en lo que aquel establece.

B) Denegar la exclusién de 1la tramitacidn prevista por el art. 43.3
de la Ley del Suelo de la norma particular aplicable a las explotaciones
agricolas {2.1 NN.SS.)} Se suspende asimismo la normativa aplicable
a los edificios destinados a vivienda familiar.

$¢, Se incorporan a las Normas el informe emitido por los Servicios
Técnicos de la Delegacidén Provincial de Cultura, de 7 de mayo de 1987,
asi como los planos adjuntos al mismo, debiendo extenderse las pertinentes
diligencias al respecto en dichos documentos.

62, Se deberda incluir en los planos correspondientes la linea de deslinde
del Dominic Pablice Maritimo, declarandose fuera de ordenacién {art.
60 Ley del Suelo} las edificaciones construidas en el mismo, cualquiera
que sea su uso y finalidad.

7%, La presente resolucién no seri publicada hasta gque se cumplimenten
los requisitos siguientes: 1. Cumplimentacidén de 1lo previsto en el
art. 168 del Reglamento de Organizacidn, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Corporaciones Locales, de 28 nobiembre 1986. -
2. Cumplimentacién de lo previsto en el art. 54 del R.D. 781/85, de
18 de abril.

Una vez comprobade por los Servicios Técnicos de la Belegacidn P. de
Obras Piblicas y Transportes el cumplimiento de los referidos extremos,
se faculta al Delegado para ordenar su publicacidn.

Hermanos Machado. 4

Planta 62

Y
04004 ALMERIA _
Teléonos 23 18 &6
23 26 56



-

Consejeria de Obras Pdblicas y Transportes @ JUNTR DE RHDRLUUR

Delegacién Provincial
Almeria

Expediente n?: 1.288

Reunida la Comisidn Provincial de Urbanismo de Alme-
ria, en sesidn celebrada el dia 29 de mayo de 1987.

VISTO el expediente instruido por la Delegacién Pro-
vincigl de Obras PQblicas y Transportes, del que se dié cuenta a la Po
nencia Técnica, en su reunién de trabajo del 28 de mayo de 1987, sobre
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Mojacar.

VISTOS los Articulos 12, 40, 41, 60, 70 a 74 y concor
dahtes del texto refundido de la Ley del Suelo; concordantes de su Re—
glamento de Planeamiento y Gestién Urbanistica; correspondientes de la

ey de Procedimiento Administrative y demds de general aplicacién.
RESULTANDO que se han cumplido en el expediente las /
determinaciones de tramitacién y procedimiento, legales y reglamentarias.
A CONSIDERANDO que no se ha cumplido el plazo para la emi
s8i6én del informe requerido a la Confederacién Hidrografica del Sur de //
Espafia, solicitado en base a lo determinado en el Art. 48 de la vigente /
Ley de Procedimiento Administrativo, en relacidén con el 86 del mismo Cuer
po Legal, asi como en el Art., 26 del texto refundido de la Ley del Suelo.
‘. CONSIDERANDO que, a los mismos efectos han sido emitidos
y figuran en el expediente de las Normas los informes de la Delegacidn /
Provincial de Cultura, del Instituto Andaluz de Reforma Agraria, y del /

Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo, Direccidén General de Puertos y

Costas.

5 CONSIDERANDO que, las propias Normas expresan que el /
resumen de la situacidn actual en el término municipal, en cuanto al es-—
tado urbanistico, es el resultado de numerosas, aunque pequefias actuacio
nes que han dado lugar " al desorden urbanistico y a la carencia de in-
fraestructura y equipamiento't.

Q CONSIDERANDO que, en la memoria justificativa se recgi
noce que el problema del abastecimiento de agua es uno de los que podriah
frenar el desarrollo del crecimiento de los nicleos, y que no se justifii

ca su disponibilidad.

b

Y CONSIDERANDO que no se justifica tampoco, ni suficiente

mente el dato de la poblacidn estacional, y que en ella no se tiene en //

Mermanos Machado, 4 - Plana 6 - Tells. 231866 - 231656 - 04004 ALMERIA
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cuenta la correspondiente a las plazas hoteleras.

. i CONSIDERANDO que las Normas no contemplan gréficamenfe
la Delimitacidn de Suelo Urbano aprobada por ésta Comisidn el 20 de junio
de 1983, segin se deduce de su comparacidén con la que dichas Normas pro-
ponen como nueva Delimitacién del mismos

j CONSIDERANDO que, el Suelo Urbano propuesto carece de/
los servicios urbanisticos y dotacién de equipamientos a que se refiere

el Art. 83 de la Ley del Suelo, el cual deberi tenerse en cuenta en el no

/

inclui en el Proyecto de Delimitacidén de Suelo Urbano, ya mencionado ,

a cuyo/fin se entiende necesaria su Delimitacidn en poligonos a desarro-
lar gor Planes Especiales de Reforma Interior.
g’ CONSIDERANDO que los criterios utilizades para clasifi
car guelo urbano en la zona costera no se corresponden con los contenidos
en lfa Ley del Suelo {(Art. 78) y en su Reglamento de Planeamiento, (Art. 21),
| cargciendo el que se propone de las dotaciones de infraestructura y no //
esfando consolidado por la edificacidén en sus dos terceras partes.
cﬂ CONSIDERANDO gque las Normas no entran en profundidad en
problema de saneamiento, depuracidn y vertide de residuales, sobre to-
o en la zona costera.

AG CONSIDERANDO que segin se expresa en la memoria justifi
ativa se trata de mantener la fisonomia actual del nécleo de Mojacar +
iendo asi que tal fisonomia se rompe por el N.0., con una Unidad de actua
ién y por el S.0., con el Sector IV del Suelo Urbanizable.

;4 CONSIDERANDO que en dicho suelo se limita el nimerc de/
viviendas, pero no se dice nada respecto a plazas hoteleras, dato importan
te en cuanto su ocupacidén por dichas plazas supondria una poblacidén esta-
cional afiadida pero no contemplada en los cdlculos de poblacién previstos
en las Noréas.

/T CONSIDERANDO qﬁe las Normas condicionan a la aprobacidn
de Planes Parciales el desarrolle del Suelo Urbanizable, gquedando entretan
to diche Suelo sujeto a la Ordenanza de Suelo no Urbanizable, sin que pos-
teriormente en lugar alguno de las Normas se indique que Ordenanza de di-
cho Suelo no Urbanizable se ha de aplicar. [y, @jbﬂﬂvmeKEAQ inf cod
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fﬁ CONSIDERANDO que las Normas inciden por exceso en los
limites del Espacio Protegido por el Plan Especial de Proteccién del Me
dio Fisico denominado " Complejo Serranc de Interas Ambiental de Sierra
Cabrera ", incluyendo dentro del mismo los sectores 1'4 y 14 del Suelo/
Urbanizable, introduciendose parte del sector 4 el mencionado espacio /

y encontrandese ademés en dicho sector el yacimiento arqueclogico del /
Picacho.

44 CONSIDERANDO que las Normas de Mojacar incluyen dentro
de su Sueleo Urbano una parte de territorioc en el que de hecho ejerce fun
ciones administrativas el municipio de Garrucha, excediendose tal delimi
tacidén del Suelo Urbano de los Proyectos aprobados por ésta Comisién para
Garrucha y Mojacar el 20 de junio de 1979, y 20 de julio de 1983, respec-—
tivamente, por lo que deben mantenerse dichas delimitaciones, sin que //
ello prejuzgue en ningln caso la solucidn del problema de fondo a deci—-
dir por otra instancia distinta de la urbanistica.

15 CONSIDERANDO que los plazos para la elaboracion de Pla-
nes Parciales son excesivos, prolongando asi en el tiempo situaciones ur-
banisticas no definidas, segin resulta de lo expresado en el Considerando
nimero doce.

/b CONSIDERANDO que, dada la complejidad del tema urbanis-—
tico en este municipio, la scluciones al mismo se estima deben encontrar—

se en un figura de mayor rangc de Ordenacidn Integral del Territorio, co-

mo es un Plan General.

VISTO el Decreto 194/83, de 21 de septiembre, por el que

se regula el ejercicio de las competencias en materia urbanistica de los/
Organos Urbanisticos de la Junta de Andalucia.
EN CONSECUENCIA CON TODO LO ANTERIOR, la Comisidén acor=
dé adoptar la siguiente
RESOLUCION
¢.~ Aprobar definitivamente las Normas Subsidiarias de Planeamiento de /
Mojacar en los siguientes extremos:

A}. Suelo Urbano.

Hermanos Machado, 4 Planta G0 Tells 231856 2316656 - 04004 ALMERIA
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a €xcepcidn del gue figura en el Nicleo de Mojacar, del que se excluye
parte de la Unidad de Actuacidén nimero 1 en la forma que se expresa en
plano gque se acompalia a esta Resolucidn, y que se diligenciard en tal/
sentido, quedando el resto de terreno de la referidad Unidad clasifi-
cado como Suelo no Urbanizable NU-3.
IT}.~ Dentro del Suelo Urbano comprendido en el apartado anterior, h'g
segln figura en Planc gque también se acompafia a ésta Resolucidn, se de
limita una zona que se desarrollard mediante Planes Especiales de Re--
forma Interior y pertinentes Proyectos de Urbanizacidn, que garanticen
la infraestructura y las dotaciones de equipamiento comunitario previs
tas en el Anexo al Reglamento de Planeamiento.
II1}).- Se aprueba asimismo, la Normativa de Aplicacidn al Suelo Urbano.
=4# B).~ Se aprueba el Suelo no Urbanizable con su Normativa y las siguien-
tes especificacicnes:

a).—- Disposiciones comunes al Suelo no Urbanizable NU-2 y NU-3.
USO VIVIENDA.- 5
~ Edificabilidad maxima, 150 m /Ha.
— Nimero maximo de viviendas, 1 vivienda por parcela de

terrenoc.

~ Superficie méxima construida para uso de vivienda, mas
almacen de aperos anexo, 250 ma.

- Altura maxima, dos plantas.

- Separacién a linderos, piblicos o privados, 10 m.

~ No existir peligro de formacibén de nicleos de pobla-~
cidn.

ALMACENES AGRICOQLAS.~
- QOcupacidn maxima, 2%.

— Altura maxima, 1 planta.

- Separacidn a linderos, publicos o privades, 10 m.
b).- Disposiciones especificas.
NU-2 .-
— Parcela minima 10.000 mz.

Hermanos Machado 4 Planta © Telts 231856 231656 04004 ALMERIA
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. - Beparacidén minima entre edificaciones dentro de la misma parcela
o parcelas diferentes, 50 m.
— Separacifn a-liﬁdaros piblicos o privados, 10 m.
-~ Altura méxima, 1 planta.
Ny-3, ~

- Parcela minima, 20.000 m2.

- Separacidn entre edificaciones dentro de la misma parcela o par-
cela diferente, 75m.
— Separacién a linderos plblicos o privados, 10 m.
- Altura méxima, 1 planta.
el § SRR
2.~ Suspender la aprobacidn del resto del contenido de las Normas hasta
tanto se justifiquen fehacientemente los exiremos que llevan a las mis—-
mas a clasificar como urbanizable el previsto en su aprobacidn provisio-
nal.
32 .-~ Denegar la aprobacidn del sector 4.
42.- El Suelo no Urbanizable incluido en las Normas se ajustard en su de-

limitacidn y normativa a lo previsto en el Plan Especial de Proteccidn del

Medio Fisico de la Provincia de Almeria.

o

2.~ En los Planes pertinentes de las Normas se reflejard el deslinde de
la zona de dominio plblico maritimo, declarando fuera de ordenacién los /
edificios que existan fuera de la misma, cualquiera gue sea su uso o fina

lidad, con las salvedades y a resulta del desarrollo del Plan Especial de

la zcona costera.

2, Deberan ser incluidos en las Normas los yacimientos arqueoldgicos a

que se hace referencia en el Informe emitido por la Delegacidn Provincial
de Cultura, que se incorpora a la documentacién de las mismas, con los pla
nos que lo acompanian, extendiendose diligencia de inclusidén en tal senti-
do. Consecuentemente con ello, tambien se incorporan a las Normas los pla-
nos correspondientes a la primera aprobacién inicial de fecha 2 de diciem~
bre de 1985, en los que figuran asimismo yacimientos y edificios de inte—-—

rés historico-artistico, extendiendose tambien sobre ellos diligencia de /
incorporacidn.
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7¢.- La presente Resolucidn, en todo su dmbito, queda condicionada a lo
que resulte del Informe de los Organismos Sectoriales competentes, ain/
no emitido por no haber transcurrido el plazo legal para ello, sin per-
juicio de lo determinado en el Art. 86 de la Ley de Procedimiento Admi-
nistrativo.

82.~ Deberd procederse a la redaccién de un Plan General, fijandose un /
plazo de dos afios, desde la publicacidn de la presente Resolucidn, para
su aprobacién inicial, y tres para la definitiva, bien entendide que //
transcurrido cualquiera de ellc sin cumplir su condicidn temporal, la Co
misidn se subrogarid a tal efecto en las competencias municipales.

ge,- Esta Resolucién gqueda tambien condicionada, en cuanto a su publica-
cién, a la subsanacidén de los defectos formales comunicados por la Dele-
gacidn de Obras Plblicas y Transportes al Ayuntamiento de Mojacar el 9 de
mayce de 1987, facultandose al Delegado para que ordene dicha publicacidn,
una vez comprobada por los Servicios Técnicos la subsanacidn referida.

En Almeria, a veintinueve de mayo de mil novecientos //

ochenta y siete.

vepe.

‘ EL PRESIDENTE DE LA COMISION. EL SECRETARIO DE LA COMISION.

L RION

Fdo. Juan José Fornovi Vives. Fdo. Francisco J. Sanchez Valerd.
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CReunida la Comlslén Frovincial de Urbanismo de Almeria

en sesion celebrada el dia 23 de diciembre de 1987.

i

VISTO el expediente instruido por la Delegacibn Frovincial

de Ohras Fublicas v Transportes, relativo a la Reselucion ——
adaoptada por esta Comisidn, de fecha 29 de mayo de 1987, que
aprobé definitivamente las NORMAS SUBRSIDIARIAS DE FLANEAMIEN-
TO DE MOJACAR, suspendiendo algunos extremos y estableciendo
determinadas condiciones a cumplir, del que se dié cuenta a -

la Ponencia Técnica en su reunidén de trabajo de fecha 22 de
diciembre de 1987.

RESULTANDD que en la parte dispositiva de la mencionada reso—
lucién de 29 de mayo, tres de los puntos en ella contenidos -
requerian una documentacidn complementaria a la de las Normas
aprobadas, siendo dichos puntaos 108 gigulientes:

Funto 28.- Suspender el Suelao Urhanizable contemplado en
las Normas hasta tanto se justifique su clasificacion.
Funto 492.- Necesidad de ajustar en su delimitacién vy
narmativa el suelo urbanxhable, a lo previsto en el Flan
Especial de Froteccidn del Medio Fisico de la Frovincia
de Almeria.

Funto S5o8.- Reflajar en plano 21 deslinde de la zona ma——
ritimo terrestre, declarando fuera de ordenacidén los
edificios que existan dentro de la misma, cualqgquiera que
sea su uso o finalidad, con las salvedades y a resultas
del desarrnllo del Plan Especial de la Zona Costera.

CONSIDERANDO que, en cuanto él suelo urbanizable, la documen-—

tacién presentada por el Ayuntamiento justifica el dimensio--— B

nami'ento proyectado de este suela, tanto en 1o gue se refiere

al namero de viviendas estimado como a la disponibilidad de -
aguia.

CONSIDERANDO que., para garantizar la depuracidén de las aguas
residuales., es necesario que laos Flanes FParciales gue desa--
rrollen en su dia los sectores nams. 1, 7 y 12, contemplen —-—
las depuradoras caomo sistemas locales, a los efectos de ce-—
sién del suelo v eiecucion .de las obras.
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CONSIDERANDO que: &n relacidén con la adecuacidn de las Normasg
a las previsiones del Flan Especial de Froteccién del Medio -
Figsico se plantean los siguientes extremos:

A) La Unidad de Qctuacidén nim. 6 resulta afectada, en
zona de borde,por el mencionado F.E.FP.M.Fisico, siendo
su extension superficial de escasa entidad.

B) Asimismo, el sector 1 de suelo urbanizable resulta
afectado también por la delimitacidén del tan reiterado -
Plan Especial de Froteccién del Medio Fisico.

Filo no obstante, y en ambos casos, se entiende gue san
supuestos claramente subsumibles en la propia Normativa
del PEPMF, sequn eatablece en s ' Titulo I, MNMatuwraleza vy
Ambito del Plan, apartado 4.464. _
C) Finalmente, v por lo que se refiere al Sector 14, sSe

encuentra incluida en-su totalidad dentro de los limites
del FPEFMF.

CONSIDERANDDO que la auperficie minima prevista de delimita——
cidn de Sectores es insuficiente.

CONSIDERANDO que no se ha emitido por la Confederacién Hidro-
grafica el informe requerido en su dia, pero que no obstante
ello, vy en cumplimiento de la vigente Ley de Aguas y de Domi-
nie Faiblico Hidraulico, debe el Ayuntamiento delimitar la zo-
na de policia de las ramblas que discurren por su término.

CONSIDERANDD que se ha‘procédido a reflejar debidamente, en -
plano al efecto, el deglinde de la zona maritimo terrestre.

VISTOS la Ley del Suelo v Reglamentos que la desarrallan, asi
comm e] Decreto 194/1?8@, de 21 de septiembre, de la Conseie-
ria de la Fresidencia, por el que se regula el ejercicio por
“1o0s 4Grganas urbanisticos de la Junta de Andalucia, de las ———
competencias en materia de urbanismo.

En ccnsecuenc1a con todo lo anterlor, la Comisidn acordd -—-—
adaptar la 51guxente

RESOQLUCION: T.- Aprubaf definitivamente el sueld wrbanizable

_ de las Normas Subsidiarias de Flaneamiento Mun:clpal de MOJ&”
car en los sigQuientes términos:

1.- Mantener-el Sector 1, tal como figura en la dmcumen—.-;

tacién de dichas Normas, introduciendo a ese efecto la —
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alteracién del limite del F.E.F.M.F., en virtud de las -

propias determinaciones que permite la Normativa de di--

cho FPlan en suw Titulo i, aptdo. 4.6, sametiendo en su —

dia el Flan Farcial gque desarrolle dicho Sector a infor—-
me de la Agencia del fMedio Ambiente, & fin de que sSe ga~=
rantice como zona de amortiguacidn el limite del mismo -

con el Plan Especial mencionado. .

2.- Las estaciones depuradoras previstas en los Sectores

1, 7 y 12, se consideran sistemas locales de las Normas,

y asi habran de cantemplarse en los planes parciales que

los desarrollen, a efectos de cesidn de suelo vy ejecu——

cién de las obras. -

Z.- La superficie minima para la delimitacidn de secto--

res habrd de ser de 7 has.

I1.~ Se deniega la aprobacién del Sector 14 de las Normas, -~
por encantrarse totalmente incluido dentro de los limites del
P.E.F.M.F., en su espacio protegido C.8.7, Sierra Cabrera.
iI1.- Se aprueba la U.A. 6, tal como figura en la documenta-—-—
cién de las Normas, alterando los limites del F.E.P.M.F., Bn
baseé a lo determinado por la Normativa de este FPlan, en su =-
Titulo I, aptdo. 4.6. ' IR )

IV.- El Ayuntamiento debera delimitar la zona de policia de
las ramblas gue discurren por su término municipal, y que -
puedan resultar afectadas por gl desarrecllo de las Nbrmag, de
acuerdo con lo establecido en la vigente Ley de AQUAaS Yy su o —
Reglamento de Dominio Fablico Hidraulico.

Contra la presente resolucidn y de conformidad con el -
art. 16 del Decreto 194/83 y art. 23F del T.R. Ley del Suelo,
cabe Recurso de Alzada ante el Consejera de Obras Piblicas v
Transportes, por conducto de la Delegacion Frovincial en Al-——
meria, calle Hermanos Machado ndm. 4~46& planta, en plaro de —
quince dias contados a partir de la publicacién de la presen—
te en el Boletin Oficial de la Frovincia.

e Almeria, 2% de diciembre de 1987
o s .
s S0\ ve Be | . EL SECRETARIO DE LA COMISION,

t

. ) . 4
. . ~ . \ ‘T ¢ .
‘:‘}" -‘:‘( s “\“ ~.‘:\ . " Jiu
o BB O

s PUBIES

,,‘, EL FRESIDENTE .

Hermanos Machado, 4

Planta 62

04004 ALMERIA

Telélonos 23 18 56
23 26 56






