EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR

AYUNTAMIENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-38

FIGURA DE PLANEAMIENTO
- Modificacién Puntual de las NN.SS.

| DESCRIPCION

- Modificacion Puntual de las NN.SS., Sector 12a, Cruce de Mojdcar.
- Promotor Carlumi Promociones, S.L.

EMPLAZAMIENTO
- Cruce de Mojdcar, playa de Mojdcar, Mojdcar.

TRAMITACION
- Aprobacidn Definitiva: 03/08/1998 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicacién: B.O.P. no consta

|OBJETO - RESUMEN

- Cambio de uso de parcela hotelera a residencial para construir 53 viviendas.
Aumento de 20 a 26 viv./ha.

CONTENIDO

- Copia certificacién del acuerdo de Pleno, de fecha 03/08/1998.

- Copia del informe de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, CPU 3606 DC.

- Documentacién Técnica.

- Plano de Ordenacion

OBSERVACIONES

- Tras la modificacion puntual se tramité una Modificacion Puntual del Plan
Parcial Sector 12a, correspondiente con el expediente (PP-12).

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)

£ imcA



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS N.N.S.S. DE MOJACAR.
i

o Vi:f/‘

PROMOTOR: CARLUMI PROMOCIONES S.L.
ARQUITECTO: JOSE MARIA GARCIA RAMIREZ
G.Y.S. ARQUITECTOS S.L.

FECHA: JUNIO DE 1.997
EXPTE: 20/97

© 1. MEMORIA

1.- ANTECEDENTES

Por encargo de la sociedad CARLUMI PROMOCIONES §.1., propietaria de la parcela
P-13 y ofras del Proyecto de Compensacién del P.P. Sector 12 Mojacar Cruce, en el .M. de
Mojacar, se redacta la presente Modificacion Puntual de las N.N.S.S. del T.M. de Mojacar, por
el arquitecto que suscribe, José Maria Garcia Ramirez, colegiado n® 2.197 del C.0.A.A.O.,
Delegacién de Almeria.

El presente documento consta de:
. MEMORIA
. PLANOS

2.- OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificacién puntual tiene por objeto modificar las condiciones
urbanisticas previstas en las N.N.S.S. de Mojdacar para los terenos pertenecientes al Sector
12(a). Los promotores de la presente modificaciéon son propietarios de parte de la zona
desarrollada mediante el P.P, Mojacar-Cruce, con aprobacién definitiva el dia 8 y 12 de Julio
de 1.988. Estos temenos constifuyen lo que en el presente documento denominamos Sector
12(q). siendo e Sector 12{b}, el resto del antiguo Sector 12.

La modificacién consiste en compatibilizar el uso residencial en la parcela hotelera
{Z-H} por lo que, manteniendo las condiciones de edificabilidad originales, se aumenta la
densidad del Sector 12 de 20 Viv/ha a 26 Viv/Ha.

3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La presente modificacién se justifica por'cuanto el mercado actual de la vivienda
solicita viviendas de superficie menor a la de afios precedentes. Por tanto, se pretende
aumentar el n® maximo de vivienda por Ha en el sector 12({a) hasta 26 viv/Ha, sin aumentar la
superficie construida prevista total. Este aumento serd posible siempre y cuando se cumplan
los estandares minimos de espacios libres y equipamientos previstos por el Anexo del
Reglamento de Planeamiento, como veremos en el siguiente punto.
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4.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE EQUIPAMIENTOS e %;éemw@i

A continuaciéon se desarolla un cuadro compcrchvo 'de Ios es’fondores minimos
establecidos por el Anexo del Reglamento de Planeamiento y por las Fichas Reguladoras del
Sector 12(a) por las vigentes N.N.S.S. y por la presente Modificacién Puntual.

Minimo seguin Minimo segin Minimo segln
Reglamento de N.N.S.S. vigentes presente Modifica-
Planeamiento cién Puntual de

. N.N.S.S.

Espacios Libres 8.772 m2 17.703 m2 17.703 m2
. (10% 5/87.722 m2)
18 (15+3) m2 de suelo
por Vivienda =
[175 Viv=3.150 m2
[228 Viv = 4,104 m2

Docente 10 m2. Suelo por 2.724 m2 2.724 m2
vivienda
[175x10=1.750 m2
[228 x 10 = 2.280 m2

Deportivo (0+2+0)m?2 suelo/viv.(1) 1.089 m2 1.089 m2
{Om2 suelo/viv) 2x 175 =350 m2
12 2x 228 = 456 m2 ?:_—_' ikroriNo se
9‘_- . pueden crear
) o objetos
] modificando
codigos de
campo.
Social 1.362 m2
{2m2 const/viv) 5
Comercial »|g 1.362 m2

0m2 const/viv)

(1} Et cumplimiento de los estandares~de SIPS se/"tsgﬁffgo de £ Qa global
{Deportivo + Social + +Comercial), habiendose supuesfo una edmccb"hddii da ]l m2/xg2enlas

parcelas social y Comercial. ;% EAV N . h
AN \ag
Como puede comprobarse se cumplen sobrad; menfe los mmlmqs es‘rdbl cidos &y

2
S
}‘

el Anexo del Reglamento. R

A continuacién se acompaina Ficha Reguladora de Ios secfores }ﬁfq y 12

modificados con las previsiones expresadas en el presente punto. IR N
S, ‘\\g
\ it ‘:’é;‘,j i\‘\
En Almeria, a 14 de Julio de 1,997\ EC
&2

,‘)“k‘ | . /‘;&g:" >

Fdo: G.Y.5. ARQUITECTOS S.L.
Jose Marfa Garcia Ramirez



SECTOR N° 12{q) SUPERFICIE: 8,77 Ha

ORDENACION:

- Edificacién adosada y aislada

- En manzana cerrada, mdaximo 20% de la superficie del sectors

-

gt

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

N° maximo de viviendas.....cciiieenn. 228 viviendas
DENSIAAU. cveeeieirrrerrersieeresirrrersatsessiessresrnesessssssins 26 viv./Ha.
Edificabilidad total (S/suelo bruto). e 0,30 m2/m?2
N°® MAximo de planias......oninecn. 2 plantas

CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS

CONCEPTO M2 DE SUELO

ESPACIOS LIBRES 17.703 *Incluye el sistema general
de espacios libres comrespon-

DOCENTE (u ofros diente a la poblacién del

equipamientos) 2.724 sector.

DEPORTIVO 1.089

SOCIAL 1.362

COMERCIAL 1.362 - No se cuantifican los viales
que serdn los que resuelten

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR después de redactar el Plan
Parcial aplicando la Normati-
va de {as presentes Normas
218 PLAZAS DE APARCAMIENTO Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Se podrd desarroliar mediante Planes Paciales de superficie minima 5 Ha.



SECTOR N® 12({a) SUPERFICIE: 8.77 Ha

USO PREFERENTE:

- Edificacién adosada y aislada.
- En manzana cerrada, maximo 20% de la supemc:e dei sector.

| m
T
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7] T Bo4% a
COMPATIBILIDAD Eo ¥ g% g8 | £95 | Eowm
<O L Ea =l < kY
e o =z =*0 =220 = O
= O o 0w e E00
8 z W o oo o
VIVIENDA COLECTIVA X (1)
VIVIENDA UNIFAMILIAR X
HOTELERO X
COMERCIAL X
TALLERES ARTESANOS X
OFICINAS X
INDUSTRIAL COMPATIBLE X
INDUSTRIAL NO
COMPATIBLE X
ALMACENES X
SANITARIO X
ASISTENCIAL Y SOCIAL X
ESCOLAR X
DEPORTIVO X
VERDE X

(1) Con la limitacién de la “ordenacion” (Ver pdgina anterior).



SECTOR N° 12(b) SUPERFICIE: 23.43 Ha

ORDENACION:
- Edificacién adosada y aislada

- En manzana cerrada, maximo 20% de la superficie del sector

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

N® MAxXiMo de vivIeNdas.....coveereevecceriveeneessreneranns 649 viviendas
Densidad....o e s 20 viv./Ha.
Edificabilidad fotal (S/suelo bruto)....ccevveennnen. 0.30 m2/m2
N° maximo de plantds..... e, 2 plantas

CESIONES Y MODULOS MINIMOS OBLIGATORIOS

CONCEPTO M2 DE SUELO

ESPACIOS LIBRES 47.297 *Incluye el sistema general
de espacios libres comespon-

DOCENTE (u otros diente a la poblacion del

equipamientos) 7.276 sector.

DEPORTIVO 2.911

SOCIAL 3.638

COMERCIAL 3.638 - No se cuantifican los viales
que serdn los que resuelten

10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR después de redactar el Plan
Parcial aplicando la Normati-
va de las presentes Normas
582 PLAZAS DE APARCAMIENTO Subsidiarias.

OBSERVACIONES

- Se podrd desarrollar mediante Planes Paciales de superficie minima 5 Ha.



SECTOR N° 12(b) SUPERFICIE: 23,43 Ha

USO PREFERENTE:

- Edificacién adosada y aislada. . gjb
- En manzana cerrada, maximo 20% de la superficie del sector. /g: Rt
' Po——- 3 fxm' ’

s TTEE
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W = 8 < 8 Q9 ow > [75] %
s —- 2 o2 Fr o5
QG = o3 QLD 204 spue)
COMPATIBILIDAD = 14 a ox= Ee EQx

29 i = Edg | sSo | 385
=0 o 28| PEE | EEX | Guw
Qr z L i oo afe

VIVIENDA COLECTIVA X (1)

VIVIENDA UNIFAMILIAR X

HOTELERO X

COMERCIAL X

TALLERES ARTESANOS X

OFICINAS X

INDUSTRIAL COMPATIBLE X

INDUSTRIAL NO

COMPATIBLE X

ALMACENES X

SANITARIO X

ASISTENCIAL Y SOCIAL X

ESCOLAR X

DEPORTIVO X

VERDE X

B SO—

(1) Con la limitacién de ia “ordenacidn” (Ver pagina anterior),
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AYUNTAMIENTO DE MOJACAR » 04638 (ALMERIA) « PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, 1 + TELF 950 / 478350 « FAX 950 / 475200 » M.LF. P-0406400-8

fiyantamiento de

Mojadcar

DONA PALOMA MARTIN MARTIN, SECRETARIA ACCIDENTAL DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR, PROVINCIA DE ALMERIA,----------

CERTIFICO: Que en la sesidén de caracter extraordinaria
celebrada por el Ayuntamiento Pleno el dia 3 de agosto de 1998, se adopto
entre otros el siguiente acuerdo:

APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DE NN.SS. DE
MOJACAR EN EL AMBITO DEL SECTOR 12.a

Habiéndose aprobado provisionalmente por este Ayuntamiento Pleno, la
Modificacién Puntual de las NN.SS. en el ambito del Sector 12. a, y visto el
informe preceptivo de la Delegacién de Obras Publicas obrante en el
expediente, por esta Alcaldia se propone la adopcidn del siguiente acuerdo:

UNICO: APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NN.SS. EN EL AMBITO DEL SECTOR 12. a

Vista la propuesta de Alcaldia, tras amplio debate y liegado el turno de
la votacidn, se aprueba por MAYORIA de los asistentes (7 votos a favor del
Grupo P.P. y 4 votos en contra, 3 del Grupo P.S.O.E. y uno del Grupo
Izquierda Unidad).

Y para que coste a los efectos oportunos, expedido la presente al
amparo del articulo 206 del R.O.F., a resultas de la aprobacion definitiva del




JUHTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacién Provincial de Almeria
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NOMERO |

23 SN, 1998 \?i&iﬁ

ACION PROVINCIAL

pmmrﬁ}pfﬂ

ALMERIA 2 Destinatario:

CARLUMI PROMOCIONES, S.L.

04638 MOJACAR.- (Almeria

Fecha: 23/jun./1998
Ntra. referencia: URB/ FF/EM _

Asunto: Rdo. Informe §l - SR @M ]
\,.“‘},,W nv”} g“‘s\(‘ :*; :.A«XQM

EXPEDIENTE: 3606 DC

PROMOTOR: CARLUMI PROMOCIONES, S.L..
ASUNTO: Modif. NN.SS. Sector 12-A
SITUACION: MOJACAR.- (Almeria)

Adjunto remito Informe emitido por la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de

fecha 17 de Junio de 1.998, recaida en el expediente de
referencia.

&JEFE DEL SERVICIO DE ORDENACION
“DEL TERRITORIO Y URBANISMO.
%

‘~Fyancisco §. Fuentles Cabezas.

C/Hermanos Machado, 4 - &2 planta. 04004 Almeria. Telf. 950/231099. Fax 950/264630



CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

JUNTA DE ANDALUCIA Delegacion Provincial de Almeria

©LY33

TRGSIE DT limeniewwE@BU- 3606 DC

INFORME

Reunida la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Almeria en sesién celebrada el dia 17 de Junio de 1.998.

VISTO el expediente instruido por la Delegacidn Provincial de Obras Publicas
y Transportes bajo el numero 3606 DC, sobre la Modificacidén de las Normas
Subsidiarias S-12a. de MOJACAR (Almeria), promovido por CARLUMI PROMOCIONES,
S.L.

El presente expediente ha sido remitido a esta Comisién a fin de gque se
emita el informe previsto en el articulo 24 del Decreto 77/1994 de 5 de Abril.

Las Normas Subsidiarias de Mojacar se aprobaron definitivamente el 29 de
mayo de 1987 y entre otros se prevé el sector 12 situado en la playa de
Mojacar. Parte de este sector fue objeto de un plan parcial gque tuvo
aprobacién definitiva el 27 de junio de 1930.

El objeto de la Modificacidén es permitir el uso residencial en la
parcela hotelera del sector 12 (a), sin alterar su edificabilidad, pero
suponiendo un incremento de densidad que globalmente pasaria de 20 a 26
viviendas por hectarea.

Se justifica la compensacién de este incremento de densidad con
incremento proporcional de 954 m? de zonas libres correspondientes a las
nuevas 53 viviendas permitidas, el resto del sector denominado 12 (b) no
cambia en sus determinaciones.

E1l expediente y proyecto presentados se ajustan a la legislacidén
urbanistica vigente.

La Comisién Provincial de O.T. y Urbanismo ACUERDA:

Informar Favorablemente la presente Modificacién de las Normas
Subsidiarias de Mojacar en el ambito del sector 12 A.

de 1.998
COMISION

C/Hermanos Machado. 4 - 62 planta. 04004 Almeria. Telf. 950/231099. Fax 950/264630





