EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-44

[FIGURA DE PLANEAMIENTO |
- Modificacién Puntual de las NN.SS.

| DESCRIPCION |

- Modificacion Puntual de NN.SS., en el dmbito de aplicacion de la hormativa
sobre altura de edificacion. Promotor: Ayuntamiento de Mojdcar.

|[EMPLAZAMIENTO |
- Termino municipal de Mojdcar.

| TRAMITACION |
- Aprobacidn Definitiva: 08/08/2000 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicacién: B.O.P. no consta publicacién.

|OBJETO - RESUMEN
- Completar la regulacién de alturas de las edificaciones para cualquier uso en
planta segunda (uso hotelero en suelo urbano y residencial donde se
autorice la planta segunda), asi como para el uso hotelero en planta tercera.,
50% sobre superficie de cubierta en el ambito del Plan Parcial Sector 7,
"Marina de la Torre"), en aquellas ordenanzas que se autorice.

CONTENIDO
- Copia del acta de Pleno, de fecha 08/08/2000.
- Copia informe de la Comision Provincial de Ordenacion del territorio y
Urbanismo de Almeria, 4338 DC, de fecha 27/06/2000.
- Documentacién técnica.

OBSERVACIONES
- Afectaala ordenanza de alturas en todo el término municipal.

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)

e T | MCA
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- Por-su parte el Sr: Concejal del Grupo: Socialista D. Gabriel Flores Morales manifiesta-que-en &l
pediente constan datos registrales y queda demostrado que la parcela resultante después de la permuta
uficiente para ampliacion que se pueda acometer del centro médico: :

Por la Presidencia se procede a votar la enmienda del Grupo IU y se rechaza con el voto en contra
los Sres. Concejales D. Salvador Esparza Pedrol, D. José Luis Cano Rodriguez, D. Gabriel Flores
orales, Dfia. Beatriz Gémez Boniflo, D. Juan Garcia Flores, D. Miguel José Abellan Pefiuela, D: Domingo -
rn&ndez Vizcaino y Diia. Rosa Maria Cano Montoya y el voto a favor de los Sres. Concejales D. Carlos
fvantes:Zamora'y D. Serafin Alarcoh Lopez. o , IR o

‘Seguidamente se procede a la votacién de la permuta, aprobandose la propuesta de que se ha
do cuenta con el voto favorable de los D. Salvador Esparza Pedrol, D. José Luis Cano. Rodriguez, D.
abriel Flores Morales, Diia. Beatriz Gémez Bonillo, D. Juan Garcia Flores, D. Miguel José Abellan
fiuela, D.:Domingo Fernandez Vizcaino y Diia: Rosa Matia Cano:Montoya y voto en contra de los Sres.

oncejales D Carlos Cervantes Zamora y D. Serafin Alarcon Lépez. .« .

DE LA EDIFICACION.

. Visto el expediente que se tramita para 'la aprobacién-definitiva.de la modificacion puntual de
N:SS. en el 4mbito de la altura de edificacion y el informe que se transcribe de los Servicios Tecnicos

ACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.8S. EN EL

ODIFICACION PUNTUAL DE NN.SS. EN EL AMBITO DE APLICACION: DE LA NORMATIVA SOBRE
LTURA DE EDIFICACION

. ANTECEDENTES

La Normativa de aplicacién en el Municipio de Mojécar son las NN.SS de @mbito municipal
probadas Definitivamente el 29 de Mayo de 1.987); en el articulo 128 del Texto Refundido de la Ley
bre el Régimen del Suelo de 1992 (-en adelante:LS/92), que ha recuperado vigencia en el 4mbito de la
omunidad Auténoma de Andalucla tras la Ley-1/1.997, por-la-que se-adoptan con.caracter urgente y

nsitorio:disposiciones en materia-de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante Ley 1/97), se
revé la modificacion de las Normas sujetdndolas a las mismas disposiciones enunciadas -para su
mitacién y aprobacion.

=+ El presente documento-tiene:por objeto la..modificacién puntual de Normas Subsidiarias de
aneamiento de Mojécar en el &mbito-de-todo su.termino municipal.incluyendolas dreas de: planeamiento
parcial actualmente en ejecucién, con el objeto de completar la-regulacion de alfuras de las edificaciones
para cualquier uso en planta segunda, (uso hotelero en suelo urbano y residencial donde se autorice /a
planta segunda), asi como para el uso hotelero en Planta tercera (50% sobre superficie de cubjetta en el
ambito del P.P. sector 7 Marina de la Torre) en aquellas ordenanzas que se autorice.

- JUSTIFICACION LEGAL.
La legistacién urbanistica contempla la posibilidad de modificacion del planeamiento remitiéndonos

? Rla;;s ge;tenninaciones de la Ley del Suelo(L.S. 1/97 C.A.A.) y el Reglamento de Planeamiento Urbanistico

En la presente alteracién podriamos estar en modificacién ya que en los articulos 1265L.8 y
'154.4 R.P.U. ya que lleva consigo un cambio aislado en las Normas generales de la edificacion en suelo
urbano.

Las limitaciones fundamentales en relacién con las modificaciones son:




-.en residencial o tres plantas en. el uso hotelero (baja mas dos), la ed:ﬁcac:én d

..-escalonamiento.

Acta de Pleno 081087200,
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- Modificaciones tendentes a aumentar el volumen edificable.
- Mod:ﬁcac:ones tendentes a variar los usos urbanistlcos de zonas verdes 0. espac:o lbres

La presente mod:ﬁcac:én no altera nmguna detenmnac:én anterior por 0. que:-no;
aplicacion las Ilm/taaones establecidas en el art/culo 1 28 L. S y 161.2 y 162 de RP.U.

4.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
.CON VENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

La presente modificacién se desarrolla con el fin de resolver los pmblemas genera
edrﬁc:os mantemendo Ios m:smos cntenos generales de las NN.SS.

5.- MODIFICACION PROPUESTA

En el amculo 54, Bc de las wgentes NN SS se determma que para el caso de:
fachadas opuestas a calles con distinta rasante 'y cori fachadas-de longitud mayor de 20 metr
envolvente que no se podré superar en ningin caso.

Este supuesto.tiene especial-incidencia en los terrenos que presentan desmveies
importantes, con edificacién en ladera. 1

GUi
Teniendo en cuenta ‘que: el objetivo de la regulacién efectuada por las NN.SS.

conseguir un escalonamiento uniforme' de- las ‘edificaciones; garantizandose la generacion
escalonadas de un modo homogéneo que a la vez potencia la imagen tradicional del mun:c:p:e
" 5.1.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION. :

El articulo 54.8 alturas de edificacién regula la medicion de alturas en vanos
debiéndose incorporar uno nuevo con la siguiente redaccion

54 8aj..
g): Cuando la edificacion supere la altura.de dos plantas (baja + unaj

" retranqueara tres metros (3 m.), en relacion con el resto de fachadas PfOP’C'a"do’d es

La altura se medird desde la rasante oﬁc:al o desde cualquier punto de la ed:ﬁcac:dn
con el terreno natural.

Esta determinacién se aplicara en todo el suelo urbano excepto en:elnicleo:dé- MO}
que seré “de-aplicacion-lo:dispuesto en el Plan Especial, cuando este entre en ngr en tanto
nonnatlva wgente recoglda en Ias actuales NNSS g .

6.- ADAPTACION LEGAL

Taf como se ha sefialado anteriormente se trata de una mod:ﬁcac:én ya que supone U
las Ordenanzas General de la edificacion, en concreto a la aplicacion de alfuras. La: propuiests
incremento en el n° de plantas ni al volumen edificable, por lo que es de apl:cac:én plena Io pre
am'culos 126.5L.8. y 1544 RP.U. :

Tal es el parecer del Técnico que suscnbe no obstante la Corporacion acordaré lo
pertinente.” ‘

Pasados.al turno.de la votac:én se aprueba por UNANIMIDAD de:los Sres. Concejale'
con Ia aclarac;én en el texto del concepto de las alturas. :

14.- REGLAMENTO DE ORGANIZACION 'Y FUNCIONAMIENTO DE LA GU
MUNICIPAL.
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Al ot meme SR. ALCALDE-PRESIDENTE
RO AYUNTAMIENTO
04638.~ MOJACAR (ALMERIA)

Fecha: 29/3jun/2000
Ntra. referencia: URB/FF/EN

Asunto: Rdo. Informe

EXPEDIENTE: 4338-DC

PROMOTOR : AYUNTAMIENTO.

ASUNTO : MODIFICACION PUNTUAL NNSS
SITUACION : MOJAACAR

Adjunto remito Informe emitido por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de fecha 27 de
Junio de 2000, recaida en el expediente de referencia.
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rm;ngvMpﬁicipéiﬁ"
o AEl‘egpehiehte,ha sido remitido‘aaesta~Comisiéﬁ‘a‘fin de’qué“sé'
emita el informe previsto en el articulo 24 del Décreto 77/1994 de 5°
de abril. - SR S '

Los proyectos de Urbanizacién que désarrollen‘io previsto en el
Plan Parcial deberan garantizar el cumplimiento del Decreto 72/1992,
de. 5 de ‘mayo, por el que se aprueban las Normas Técnicas para

Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas
y en el Transportes de Andalucia.

La Comisién Provincial de O.T. y Urbanismo INFORMA:

Favorablemente la presente Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de Mojéacar.

Almeria, 27 de junio de 2000

LA SECRET COMISION,

) a? lores Garcig Bernaldo de rés.
T N
- Franecisc ﬁ?pinosa Gaitan dﬂ*ﬂyﬁ&
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MODIFICACION PUNTUAL DE NN.SS. EN EL AMBITO DE APLICACION DE
LA NORMATIVA SOBRE ALTURA DE EDIFICACION

1.- ANTECEDENTES

La Normativa de aplicacion en el Municipio de Mojacar son las NN.SS
de ambito municipal (Aprobadas Definitivamente el 29 de Mayo de 1.987); en
el articulo 128 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo de
1992 ( en adelante LS/92), que ha recuperado vigencia en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Andalucia tras la Ley 1/1.997, por la que se adoptan
con caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante Ley 1/97), se prevé la modificacion
de las Normas sujetandolas a las mismas disposiciones enunciadas para su
tramitacién y aprobacion.

2.- OBJETO.

El presente documento tiene por objeto la modificacion puntual de
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Mojacar en el ambito de todo su
termino municipal incluyendo las dreas de planeamiento parcial actualmente
en ejecucion, con el objeto de completar la regulacién de alturas de las
edificaciones para cualquier uso en planta segunda, (uso hotelero en suelo
urbano y residencial donde se autorice la planta segunda), asi como para el
uso hotelero en Planta tercera (50% sobre superficie de cubierta en el ambito
del P.P. sector 7 Marina de la Torre) en aquellas ordenanzas que se autorice.

3.- JUSTIFICACION LEGAL.

La legislacion urbanistica contempla la posibilidad de modificacion del
planeamiento remitiéndonos a las determinaciones de la Ley del Suelo(L.S.
1/97 C.A.A)) y el Reglamento de Planeamiento Urbanistico (R.P.U.)

En la presente alteracion podriamos estar en modificacion ya que en
los articulos 126.5 L.S. y 154.4 R.P.U. ya que lleva consigo un cambio aislado
en las Normas generales de la edificacion en suelo urbano.
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Las limitaciones fundamentales en relacién con las modificaciones son:

- Modificaciones tendentes a aumentar el volumen edificable.
- Modificaciones tendentes a variar los usos urbanisticos de zonas
verdes o espacios libres.

La presente modificacién no altera ninguna determinacion anterior por
lo que no le son de aplicacién las limitaciones establecidas en el articulo 128
LS. y161.2y 162de RP.U.

4.- MEMORIA JUSTIFICATIVA...
CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD.

La presente modificacion se desarrolla con el fin de resolver los
problemas generados de los edificios, manteniendo los mismos criterios
generales de las NN.SS.

5.- MODIFICACION PROPUESTA.

En el articulo 54.8.c de las vigentes NN.SS. se determina que para el
caso de parcelas con fachadas opuestas a calles con distinta rasante y con
fachadas de longitud mayor de 20 metros, existe una envolvente que no se
podra superar en ningun caso.

Este supuesto tiene especial incidencia en los terrenos que presentan
desniveles topograficos importantes, con edificacion en ladera.

Teniendo en cuenta que el objetivo de la regulacion efectuada por las
NN.SS. vigentes es conseguir un escalonamiento uniforme de las
edificaciones, garantizandose la generacion de fachadas escalonadas de un
modo homogéneo que a la vez potencia la imagen tradicional del municipio.

5.1.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

El articulo 54.8 alturas de edificacion regula la medicion de alturas en
varios apartados, debiéndose incorporar uno nuevo con la siguiente redaccion

54.8 a)....
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g) Cuando la edificacion supere la altura de dos plantas (baja + una)
en residencial o tres plantas en el uso hotelero (baja mas dos), la edificacion
de esta planta se retranqueara tres metros (3 m.), en relacion con el resto de
fachadas propiciando de este modo el escalonamiento.

Esta determinacion se aplicara en todo el suelo urbano excepto en el
nticleo de Mojacar pueblo que seréd de aplicaciéon lo dispuesto en el Plan
Especial.

6.- ADAPTACION LEGAL.

Tal como se ha sefialado anteriormente se trata de una modificacion, ya
que supone un cambio en las Ordenanzas General de la edificacion, en
concreto a la aplicacion de alturas. La propuesta no supone incremento en el
n° de plantas ni al volumen edificable, por lo que es de aplicacion plena lo
previsto en los articulos 126.5L.S. y 154.4 R.P.U.

Tal es el parecer del Técnico gue suscribe, no obstante la Corporacion
acordara lo que estime pertinente.

Mojacar a 30 de Noviembre de 1.999.






