EXCMO, P. G. O. U. DE MOJACAR
AYUNTAM[ENTO POR ADAPTACION DE LAS NNSS A LA LOUA
DE MOJACAR

FIGURA DE PLANEAMIENTO GENERAL MP-55

[FIGURA DE PLANEAMIENTO |
- Modificacién de limites.

| DESCRIPCION |
- Modificacién de limites, de la Unidad de Actuacidn 8.
- Promotor: Ayuntamiento de Mojdcar.

| EMPLAZAMIENTO
- Unidad de Actuacién 8 de las NN.SS., "Lance Nuevo”, playa de Mojdcar,
Mojdcar.
TRAMITACION
- Aprobacidn Definitiva: 30/01/2001 - Pleno - Ayuntamiento
- Publicacién: B.O.P. no consta

OBJETO - RESUMEN
- Compensar las dotaciones que corresponden a las dreas en que quedd
dividida la zona de suelo urbano de la antigua U.A. 8 (inicialmente
subdividida en las Unidades U.A. 8a y U.A. 8b) tras la Modificacién Puntual
de las NN.SS. de Mojdcar, en el dmbito de la antigua U.A. 8, afectando
exclusivamente a zonas verdes previstas en las NN.SS., no alterdndose en
modo alguno la ordenacién ni el aprovechamiento.

| CONTENIDO |
- Copia acta del acuerdo de Pleno, de fecha 30/01/2001.
- Copia del informe técnico, con registro de salida n® 489, de fecha
02/02/2000.
- Memoriay planos de zonificacién.

| OBSERVACIONES |
- Esta relacionado con la MP-3 “"Modificacién Puntual NN.SS.", en el dmbito
de la U.A. 8, paraje “"Lance Nuevo", Mojdcar.

Anexo 1.- Expedientes de Planeamiento General (Modificaciones Puntuales de NNSS)




30biep
pﬂB 3{)0

} tiene ing
'8 actua;
*XPedienty
' afectar; ,
dei Secg
I edacfo,.

Para que :

10, tras
asistentn

siones ":Z;
oroyecl;

fals ¢
ande §
juier £

CLASE 82

3.-) Promotor: AYUNTAMIENTO DE MOJACAR

Clase: Modificacién l:mates
Situacién: UA -8 :

i

Acta C. Gobierno 30/01/2001
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Visto que la Comision de Gobierno de este Ayuntamiento-en sesion celebrada el dia
03/02/2000 acordd aprobar inicialmente la modificacion de limites de la UA.-8,

. sometiendo a informacion pdblica el expediente durante el plazoc de quince dias

mediante anuncios en €] B:0.P. v en ¢ diario:La Voz de Almeria, asimismo se citaron
personalmente a los propietarios de los terrenos ancluldos en ia Unidad de Actuacion,

sin que se haya producido:alegacion alguna.:

B

. . Visto dicho. expedients por UNANIMIBAD de. los Concejales asistentes se
acuerda .

UNICO Aprobar definitivamente la modificacién de limites de la Unidad de Actuacion
n® 8 de las NN 88. de Mo;écar msertando anuncio en eE B.Q.P. para general

conocimiento.

Expediente: 47/99

: 4:+) Promotor: KATHERIN SUSAN SIMPSON. .
Clase: Clasificacidn aclividad, Café-Bar.
Situacion: Rincén del Mirador.

.. \isto “los- informes - téenico v juridico : obrantes “en-el expediente que se tramita a

instancia de D* Kateherini. Susan. Simpson: relative-a a: concesién de licencia
municipal de apertura de establecimiento (Café-Bar), considerando suficientes las
medidas propuéstas en-el proyecto técnico junto con-la adoptidn de las corecciones
expuestas en el mforme del Tecmco Mumc:pal por UNANIM!DAD de los Concejales

. asistentes se acuerda: -

'PRIMERO: Calificar fa actividad para ia que se sohc:ta licencia de apertura como
MOLESTA por ruidos-y olores.

SEGLNDQ: Dar trastado del presente:acuerdo al departamento de urbanismo para
que continde la framitacion de dicho expediente_.

§.-) Promotor: JOHN FRANKS

Ciase: Obra mayor, construccion de thenda en sueia no urbamzable

Situacién: Paraje La Nava.
Expediente. 251!00

Vista- la sohcstud de hcenc:a de cbra.mavyor a lnstancaa de D. John Franks para la
construccién de vivienda unifamiliar aislada en suelo no urbanizable en el Paraje La
Nava y los informes técnico y juridico obrantes en el expediente, por UNANIMIDAD

de los Concejales asistentes se acuerda:

PRIMERO: Sequir la tramitacién de dicho expediente conforme a lo dispuesto en el
art. 16 del TRLS/92, vigente en Andalucia por Ley 1/97 de 18 de junio, por ser el

suelo donde se pretende construir no urbanizable.

SEGUNDQ: Dar traslado del presente acuerdo al interesado.
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MOJACAR (ALMERIA)
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SIMON ANGEL ROS PERAN ARQUITECTO

PROYECTO:

MODIFICACION DE LIMITES DE UNIDAD DE ACTUACION (UAS)
MOJACAR (ALMERIA)

PROMOTOR:

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR

MEMORIA

1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

Se redacta el presente Documento de Modificacion de Limites de la Unidad de
Actuacion UA.8 por encargo, realizado verbalmente, del Excmo. Ayuntamiento de

Mojacar, con C.1.F.: P-0406400-B.

El objetivo de la presente Modificacion de Limites de Unidad de Actuacion es
compensar las dotaciones que corresponden a las areas en que quedo dividida ia zona
de suelo urbano de la antigua Unidad de Actuacién U.A.8 (que inicialmente estaba
subdividida en las Unidades UA.8.a y U ABD) tras la Modificacion Puntual de las

Normas Subsidiarias (NN. SS.) de Moiacar en el ambito de la antigua U.A.8.

Asi, la antigua U.A 8.a y una parte de la U.A.8.b paso a ser suelo urbano de ordenacion
directa, desarroliable mediante Estudio de Detalle (E.D.), y el resto de la U.A.8.b quedo
pendiente de su desarrolio mediante P.E.R.l. Se conseguia con ello la apertura de un

nuevo vial, indispensable para facilitar el acceso a una amplia zona de parcelas en
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ladera existentes por encima de la U.A.8; se posibilitaba, igualmente, la construccion de

un establecimiento hotelero, tan importante en un municipio turistico como es Mojacar.

[.a Modificacion Puntuai de las NN. §S. de Mojacar en el ambito de la antigua U.A.8 fue
aprobada definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Mojacar con fecha 28 de abril

de 1.999.

Mediante |la presente Modificacion de Limites de Unidad de Actuacién, se traspasa
parte de la Zona Verde que actualmente corresponde a la Unidad de Actuacion U.A.8.b
al suelo urbano con ordenacion directa de la antigua Unidad de Actuacion U.A.8.a,
equilibrandose la descompensacion que pudiera existir entre una y ofra zong
desaparecen, asi, las hipotéticas razones de agravio comparativo que pudieran

argumentarse en el futuro por desequilibrios en las dotaciones entre ambas zonas.

Y ello se justifica también porque en la Modificacion Puntual de las NN. §S. se suprimio
una dotacion de suelo para Equipamiento, de 1.176 m?, ubicada en la antigua U.A.8.a,
Equipamiento para uso Escolar que se considerd innecesario, ante la constatacion,
debidamente justificada, de que no habia déficit de equipamiento escolar y si en
cambio de equipamiento hotelero, al ser Mojacar un municipio eminentemente turistico
y, por tanto, con una gran masa de poblacién estacional; la disminucion del deficit de
equipamiento hotelero era lo que se posibilitaba con la aprobacién de la Modificacion

Puntual de las NN. SS.

Pero es preciso resaltar, porgque también es cierto y no fue invocado ni reclamado en su
dia, que en la situacién anterior a la Modificacion Puntual de las NN. SS. existia un
desequilibrio en sentido contrario entre la U.A.8.a y la U.A8.b, respecto al total de la
U.A.8, que perjudicaba sensiblemente a la U.A.8.a; este desequilibric lo podremos

comprobar por la comparacion de los siguientes datos:
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1.1. Superficie inicial del total de la U.A.8: 27.970 m?
1.2. Dotaciones iniciales del total de la U.A.8: 5.562 m?
1.3. Relacién entre cesiones iniciales de la U.A.8 y su superficie: 19,89 %
2.1. Superficie inicial de la U A8.a: 4221 m?

2.2. Porcentaje inicial de la U.A.8.a en la superficie total de la U.A8: 1509 %
2.3. Dotaciones iniciales con cargo ala U.A.8.a: 1.176 m?
2.4. Relacion entre cesiones iniciales de la U.A.8.a y su superficie: 27,86 %

2.5. Relacion entre dotaciones de la U.A.8.a y dotaciones totales: 21,14 %

3.1. Superficie inicial de la U A.8.b: 23.749 m?
3.2. Porcentaje inicial de la U A.8.b en la superficie tfotai de la U A8 8991 %

3.3. Dotaciones iniciales con cargo a ta U.A.8.b: 4,386 m?
3.4. Relacion entre cesiones iniciales de la U.A.8.b y su superficie: 18,47 %
3.5. Relacion entre dotaciones de la U A.8.b y dotaciones totales: 78,86 %

Es decir, si se promueve la presente Modificacién de Limites de Unidad de Actuacion
es Unicamente para atender las recomendaciones recibidas por el Ayuntamiento de
Mojécar, en el sentido de que se recompusiera el desequilibrio tedricamente producido
por la Modificacidn Puntual de las NN.SS. cuando, como ha quedado demostrado por
los datos anteriores, la realidad es que dicha Modificacion Puntual 10 que hizo fue
precisamente avanzar en la direccion de una mejor compensacion en el reparto de las
obligaciones y cargas derivadas de la legislacién urbanistica, en linea tambien con los
Convenios urbanisticos suscritos en su dia entre los promotores de la misma y el

Ayuntamiento de Mojacar.

En definitiva, sentados los comentarios anteriores, la superficie de la cesion con uso de
Espacios Libres (Zona Verde), ahora incorporada al suelo urbanc de ordenacion

directa, de 1.238,65 n¥?, unida a los 334,00 m® ya incorporados en la Modificacion
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Puntual de las NN. SS., nos da una superficie total de 1.572,65, que supera en 396,65
m? a la superficie de Equipamiento escolar suprimida de la U.A.8.a en la Modificacion

Puntual de las NN.SS. aprobada, que era de 1.176 m®.

Por lo deméas, indicar que esta Modificacidn de Limites de Unidad de Actuacion no
altera lo anteriormente aprobado, ni la Modificacion Puntual de las NN. SS., aprobada
definitivamente, ni el E.D. que desarrolla el suelo urbano de ordenacion directa
derivado de dicha Modificacién Puntual, aprobado inicialmente y en fase de aprobacion

definitiva.
La justificacion legal de la presente Modificacién de Limites dentro de la Unidad de

Actuacion UA.8 viene avalada por la legislacion del Suelo y por sus Reglamentos y en

su tramitacién de atendra al procedimiento establecido por ia Legislacién urbanistica.

2.- FINAL

Y de conformidad con lo anteriormente expuesto, firmo la presente Modificacion de
Limites en la Unidad de Actuacién UA.8, para que sea sometida a aprobacion por el

Excmo. Ayuntamiento de Mojacar (Almeria).

Lorca, enero de 2.000

-

El Arquitect

Fdo.: Simon Ange! Ros Peran




SIMON ANGEL ROS PERAN ARQUITECTO
T B Ry oe e
—— DELIMITACION SUELOD URBANDO D
DE ORDENACION DIRECTA MOJACAR (ALMERIA)
PROMOTOR
esee DFL IMITACION UNIDADES DE ACTUACION | EXCMO., AYUNTAMIENTO DE MOJACAR
ZONIFICACION gz 5 _ iy DELIMITACION ACTUAL
s | ZONIFICACION =
1:2.000
ARQUITECTO PROMOTOR FECHA
Z. V. ’ ENERO 00
N
0i4]1]5] joj1]o]o
. PLANDS PLAND
g 4 i




o = gl 8 2 ©
O 11 il O
Ll M %5 He
= O <E
= & 7z

- <
g 3 B
o < e | | Fe
< g 2|8 | =
11 iL Zioia

PROMOTOR

AYUNTAMIENTO DE MOJACAR

NUEVA DELIMITACION
ZONIFICACION

ARGUITECTO

PROYECTO

MODIFICACION DE LIMITES DE UNIDAD

DE ACTUACION (UAS)
EXCMO

PROMOTOR

SIMON ANGEL ROS PERAN

U-~-3-H

e
N

DE ORDENACION DIRECTA
esee DEL IMITACION UNIDADES DE ACTUACION
U-3

— — DELIMITACION SUELO URBAND

ZONIFICACION




S o S e s

NO DIRECTO

JEQ DE EDIFICACION

SIMON ANGEL ROS PEF

ARQUI

PROYECTO

MODI

FICACION LIMITES DE UNIDAD

PROMOTOR

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJ/

NO DE NUEVA DELIMITACION

ESCALA

PROMOTOR

FECHA

M

0415

PLANDS




AYUNTAMIENTO DE MOJACAR » 04638 (ALMERIA) « PLAZA DEL AYUNTAMIENTO, 1 « TELF. 950 615 009 « FAX 950 475 200 « N.LF. P-0406400-8

@yuntamiento de

Mojacar

Expediente: MODIFICACION DE LIMITES DE UNIDAD DE
ACTUACION U.A-8.

Promotor: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOJACAR.
Situacién: U.A.-8 LANCE NUEVO.

Redactor: D. SIMON ANGEL ROS PERAN. ARQUITECTO.

El Arquitecto Técnico Municipal que suscribe, en relacion con el
expediente de referencia, tiene el deber de informar al Ayuntamiento:

ANTECEDENTES.

Primero.- En fecha 28 de abril de 1999 se aprobd definitivamente una
Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias en el ambito de la Unidad de
Actuacién U.A. 8 en Lance Nuevo. Esta tenia por objeto una nueva ordenacion

parcial de la U.A., proponiendo una calle de nueva apertura y una ordenanza
de uso exclusivo hotelero.

Segundo.- En fecha 26 de julio de 1999 se suscribidé un convenio entre
la sociedad VENALSUR S.L. y el Ayuntamiento de Mojacar que desarrollaba
otro de fecha 23 de abril de 1999.

Tercero.- En fecha 19 de Agosto de 1999, tuvo entrada en este
Ayuntamiento un requerimiento de la Consejeria de Obras Publicas vy
Transportes, para que se proceda anular el acuerdo de Pleno de fecha
28/4/1999, por “vulnerar lo dispuesto en los articulos 145 y 128.2 de la Ley
1/1997 del suelo de Andalucia.

Cuarto.- Del informe técnico de la Consejeria de Obras Publicas y
Trasnportes, de fecha 14 de Mayo de 1999, se desprende que existia un
agravio en cuanto al porcentaje de cesiones entre las dos unidades de
actuacion que se pretenden dividir, entendiendo una distribucion injusta de
cesiones.
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INFORME TECNICO.

Primero.- Se propone la redaccion de oficio de expediente de
modificacion de limites de la U.A.-8, con el prop6sito, de trasvasar terrenos de
cesion (zonas libres) de la U.A.-8b a la subunidad anteriormente delimitada en
una cuantia de 1.238,65 m2, suponiendo de esta forma un mayor equilibrio
entre las cesiones obligatorias de la unidad de actuacion.

Segundo.- La modificacion afecta exclusivamente a zonas libres
previstas en las NN.SS., no alterdndose un modo alguno la ordenacion ni
aprovechamiento, en relacién con la situacion anterior.

Tercero.- Los terrenos afectados serian propiedad de CALAPINS S.L.,
con domicilio en Apartamentos Pueblo Indalo.

Cuarto.- La tramitacion del expediente se seguira en lo establecido en el
Art° 38 del R.G.U. y Art® 146 de la Ley 1/1997 del Suelo de Andalucia.

Por todo lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE la tramitacion del
expediente por cumplir con la normativa urbanistica aplicable, dejando a salvo
criterios de conveniencia y oportunidad.

Tal es el parecer del Técnico que suscribe, no obstante la Corporacion
acordara lo que estime procedente.






